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1. POLAZISTA

Prema ekonomskom rjecniku, izraz ,, upravljanje imovinom* ima zapravo dvije definicije, ovisno od
ekonomskog podrucja na kojeg se termin odnosi. Jedna se odnosi na savjetodavne usluge upravljanja
imovinom za klijente, dok druga predstavlja upravljanje imovinom kao funkciju unutar korporativnih
financija. (Izvor : www.ekonomskirije¢nik.com/defenicije/upravljanje -imovinom.html)

Iz gore naveden definicije proizlazi da je upravljanje imovinom kompleksni multidisciplinarni
proces, koji predstavlja sustav odrZavanja i stvaranja vrijednosti kroz najvece moguce poveéanje
prihoda, kontrolu izdataka, upravljanje rizicima, udovoljavanje regulatornih zahtjeva i osiguranje
fizickog odrzavanja imovine.

Upravljanje dobrima u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave, predstavlja naizgled jednu dobro
normiranu cjelinu u naSem pozitivnom zakonodavstvu u kojem se u svakom trenutku zna: sto, tko, kada
i kako treba netko nesto napraviti, kako bi se tim dobrima upravljalo na optimalan nacin. Medutim ova
je tvrdnja samo djelomicno toc¢na i odnosi se uglavnom na kontrolne mehanizme i postupke koje treba
postivati pri promjeni imovinsko-pravnih statusa pojedinih dobara, ali pri tomu se ponekad zanemaruje
glavni cilj, a to je maksimalno zadovoljavanje javnog interesa. (Izvor: V. SERSIC, J. NAKIC, Upravljanje
dobrima u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave, Zb. Prav. fak. Sveuc. Rij. (1991) v. 34, br. 1, 561-588
(2013))

Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine Bednja (u daljnjem tekstu: Strategija)
donosi Opdinsko vijece radi potreba Opcine Bednja (u daljnjem tekstu: Opcina), na prijedlog Nacelnika.

Cilj ove Strategije jest dugorocno osigurati odrZivo, ucinkovito i transparentno upravljanje te
raspolaganje imovinom Opc¢ine Bednja u smislu oCuvanja vrijednosti Zivljenja opcine Bednja, kao i
bududih generacija ali jednako tako osiguranje da imovina Opcine bude u sluzbi gospodarskog rasta te
zaStite javnog interesa. Uclinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom Opcine od strane
predstavni¢kog i izvrSnog tijela potice razvoj gospodarstva i doprinosi boljoj kvaliteti Zivota svih
gradana.

Primjena pravila o upravljanju u raspolaganju u vlasnistvu Republike Hrvatske® se odnosi na samu
pripremu, izradu, donosenje i usvajanje ovog dokumenta. Stoga se ova Strategija oslanja na odredbe i
nacela Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske za razdoblje
2019. — 2025. godine (Narodne novine 96/19) i Zakonom o upravljanju imovinom (Narodne novine
52/18).

U skladu s navedenim, pojedini pojmovi u smislu Strategije a sukladno odredbama Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom imaju sljedece znacenje:

e Upravljanje imovinom i nekretninama u vlasnistvu Op¢ine uklju¢uje koordinirane aktivnosti i
nacela dobre prakse kojima Opéina odrZivo upravlja u svrhu ostvarivanja svojega
organizacijskog plana, kao i stjecanje nekretnina, raspolaganje nekretninama i ostvarivanje
svih drugih vlasnickih prava sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava;

e Raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opcine podrazumijeva prava na otudenje, opterecenje,
ogranicenje i odricanje prava;

e KoriStenje imovine u vlasniStvu Opéine podrazumijeva uporabu i maksimiziranje koristi koje
opcinska imovina daje, bez otudenija ili opterecenja.

1 Narodne novine (91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/1152/14, ), Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, Zagreb, Narodne novine d.d., ¢l.35., st.8.2


http://www.ekonomskiriječnik.com/defenicije/upravljanje%20-imovinom.html

Upravljanje nekretninama i ostalom imovinom, prije svega obuhvada izradu popisa svih
nekretnina u vlasnistvu Opcine i njihovom procjenom vrijednosti kao i utvrdivanje vaznosti odredenih
nekretnina za Opcinu. Nadalje, sagledavanja troskova i prihoda nekretnina te prihoda od nekretnina i
ostale imovine, radi Sto ucinkovitijeg koriStenja imovinom u vlasnistvu Opéine Bednja mora se
odgovorno i uéinkovito upravljati i raspolagati jer predstavlja kapital koji je potrebno staviti u funkciju
i saCuvati za budude generacije a time i posti¢i odrZivi razvoj zajednice.

Upravljanje opéinskom imovinom se mora temeljiti na osnovnim nacelima:

e Nacelo javnosti,

e Nacelo predvidljivosti;
e Nacelo ucinkovitosti;
e Nacelo odgovornosti.

Izvor navedenih nacela je prema Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;
lzvor: (https://mgipu.gov.hr/o-ministarstvu-15/djelokrug/drzavna-imovina-6188/nacela-upravljanja-
drzavnom-imovinom/6218)

1.1. PRIPREMNA PLANIRANJA

Strategija upravljanja imovinom Opcine Bednja se donosi na razdoblje 2020- 2027. godine, a
izradena je na temelju priruc¢nika o upravljanju imovinom u JL(R)S ( 2004.). Prilikom izrade strategije u
obzir su uzeti sljede¢i dokumenti:

e Zupanijska razvojna strategija Varazdinske Zupanije do 2020 godine?;
e Prostorni plan Varazdinske Zupanije3;
e Prostorni plan uredenja Opéine Bednja®.

Projekt reforme lokalne samouprave (PRLS) je projekt tehni¢ke pomodi s dva cilja: Izgradivanje
upravljacke sposobnosti lokalnih samouprava i pruzanja savjeta Vladi Republike Hrvatske glede pitanja
reforme lokalne samouprave. Projekt provodi The Urban Institute, neprofitna istraZivacka i
savjetodavna organizacija iz Washingtona, a financira da Americka organizacija za medunarodni razvoj
(USAID).

U posljednjih nekoliko godina projekt je razvio pet modela upravljanja u skladu s potrebama
lokalnih samouprava za boljim upravljanjem njihovim resursima. Modeli upravljanja su :

Upravljanje imovinom;
Sudjelovanje gradana;
Gospodarski razvoj;
Upravljane financijama;
Upravljanje informacijama.

Lk LN R

Svaki od pet modela implementiran je u razli¢itim mjestima u zemlji te je svaka implementacija
radena u bliskoj suradnji s partnerima u lokalnim samoupravama, s naglaskom na institucionalizaciju
modela.

2 7upanijska razvojna strategija Varazdinske zupanije do 2020. godine; Link: http://www.varazdinska-
zupanija.hr/%C5%BEupanija/strateski-dokumenti/%C5%BEupanijska-razvojna-strategija/

3 Prostorni plan Varazdinske Zupanije; Link: http://www.varazdinska-zupanija.hr/%C5%BEupanija/strateski-dokumenti/prostorni-plan/

4 Prostorni plan uredenja Opcine Bednja; Link: https://www.bednja.hr/dokumenti?search[categoryMain]=32



https://mgipu.gov.hr/o-ministarstvu-15/djelokrug/drzavna-imovina-6188/nacela-upravljanja-drzavnom-imovinom/6218
https://mgipu.gov.hr/o-ministarstvu-15/djelokrug/drzavna-imovina-6188/nacela-upravljanja-drzavnom-imovinom/6218
http://www.varazdinska-zupanija.hr/%C5%BEupanija/strateski-dokumenti/%C5%BEupanijska-razvojna-strategija/
http://www.varazdinska-zupanija.hr/%C5%BEupanija/strateski-dokumenti/%C5%BEupanijska-razvojna-strategija/
http://www.varazdinska-zupanija.hr/%C5%BEupanija/strateski-dokumenti/prostorni-plan/
https://www.bednja.hr/dokumenti?search%5bcategoryMain%5d=32

Sukladno navedenom je izraden Prirucnik za upravljanje imovinom u jedinicama lokalne
samouprave i podrucne (regionalne) samouprave. Prirucnik je izraden da bi pomogao korisniku u
boljem razumijevanju metodologija modela upravljanja imovinom i sluzi kao osnova za djelotvornu i
ucinkovitu primjenu novih tehnika upravljanja koje je izradio PRLS u suradnji lokalnim samoupravama
u Republici Hrvatskoj. PRLS ¢e nastaviti usavrSavati i azurirati model upravljanja podacima dobivenim
iz novih ,, naucenih lekcija“ kroz potpuniju primjena metodologija upravljanja.

Strategija odreduje srednjorocne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje nekretninama
u vlasniStvu Opcine Bednja uz provedbeni period od 2020. do 2027.godine. Strategijom se Zeli osigurati
ekonomski svrhovito, uéinkovito i transparentno upravljanje nekretninama Op¢éine Bednja, uz oCuvanje
i pronalazenje optimalnih rjeSenja za Opcinu pri upravljanju i raspolaganju nekretninama.

1.1.1. PROCES PRIPREME ZA USPOSTAVU SUSTAVA UPRAVUANJA IMOVINOM

Potrebno je provesti sveobuhvatnu analizu i procjenu vrijednosti nekretnina opdine, Sto
predstavlja uvjet za izradu snimke i ocjene realnog stanja, medutim i vrijednosti tog dijela imovine
Opcine. Ova Strategija oslanja se na Strategiju upravljanja i raspolaganjem imovinom u vlasnistvu
Republike Hrvatske za razdoblje od 2019. — 2025. godine (Zakon o upravljanju drzavnom imovinom
»Narodne novine« br. 52/18.) te svoja pocela temelji na nacelima koja su propisana za upravljanje i
raspolaganje drzavnom imovinom jer su nekretnine Op¢ine Bednja dio drZzavne imovine. Prema ¢lanku
3. i 4. Zakona o upravljanju u raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske, u drzavnu
imovinu ulaze nekretnine ciji su imatelji, odnosno vlasnici Opc¢ina Bednja sukladno tome da je osnivac
Republika Hrvatska te da su to nekretnine u svim pojavnim oblicima.

Valja istaknuti da se Odluka o upravljanju nekretninama temelji na najve¢em moguéem
ekonomskom ucinku, a nekretnine je potrebno primarno klasificirati na aktivne i neaktivne, tj. na one
kojim se Opcina koristi za vlastite potrebe ili davati na koriStenje drugima i s druge strane, na
nekretnine kojima ¢e Opcina raspolagati prema smjernica iz Strategije.

Slijedom uspjesnosti, kako bi se proveo postupak upravljanja i raspolaganja imovinom kroz
izradu Strategije upravljanja imovinom Opcine Bednja, formirano je tijelo za izradu Strategije
upravljanja imovinom, Predsjednik povjerenstva i Radna skupina (Povjerenstvo).

Temeljno tijelo je predsjednik, odnosno Nacelnik Opéine, koji uz suradnju sa strucnim
djelatnicima Opcine, preciznije imenovanom radnom skupinom (Povjerenstvo), preuzima odgovornost
izradu Strategije upravljanja imovinom te za praéenje i evaluaciju iste.

Radna skupina (Povjerenstvo) ukljucuje relevantne stru¢njake unutar jedinstvenog upravnog
odjela i organizacija kojima je zadatak savjetovanje, predlaganje i usmjeravanje izrade Strategije kroz
konstruktivne radionice.

Identificirano vremensko razdoblje za provedbu strategije jest period od 2020. — 2027. godine.
Radna skupina (Povjerenstvo) je formirana u rujnu 2020. godine, kada se zapocelo radom na Strategiji.
Nacrt/radnu verziju Strategije upravljanja imovinom Opdine Bednja izradila je radna skupina
(Povjerenstvo) u sastavu koji je naveden u nastavku, odnosno u Odluci o imenovanju ¢lanova radne
skupine (Povjerenstva). U procesu se suradivalo s Povjerenstvom koje je omogudilo nesmetanu
komunikaciju i brzinu. Sva je analitika objedinjena u prednacrt/ adnu verziju koja je dovrsena u
studenom 2020. godine, nakon ¢ega je poslan a radnoj skupini (Povjerenstvu) na komentiranje.

U svrhu strateskog planiranja donesena je Odluka o osnivanju i imenovanja ¢lanova radne
skupine (Povjerenstva) za izradu Strategije upravljanja imovinom.



Prilikom izrade Strategije upravljanja imovinom prouceni su prethodno navedeni Zakonski akti
ta Statut Opdéine Bednja, te ¢e dokument biti donesen u skladu s godisnjim planom upravljanja
drzavnom imovinom za 2020. godinu izdanog od DrZavnog ureda za upravljanje drzavhom imovinom.

1.1.2. VAZECI PROPISI U VEZI UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA

Vazedi propisi u vezi upravljanja i raspolaganja imovinom, a koji su uzeti u obzir prilikom izrade
ovog dokumenta su sljededi:

Ustav Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 56/90, 135/97, 08/98, 113/00,
124/00, 28/01, 41/01, 55/01, 76/10, 85/10i 05/14),

Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (»Narodne novine«, broj 61/1898/19),

Zakon o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i
110/19),

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (»Narodne novine«, broj 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 86/12,07/13, 26/15,57/18 i 66/19),

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, broj 112/18),

Zakon o Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (»Narodne novine, broj
18/13, 127/13, 74/14 i 18/19),

Zakon o gradnji (»Narodne novine«, broj 153/13, 20/17, 39/19i 125/19),
Zakon o gradevinskoj inspekciji (»Narodne novine«, broj 153/13),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (»Narodne novine«, broj 74/14, 69/17 i
98/19),

Zakon o javnoj nabavi (»Narodne novine«, broj 120/16),

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (»Narodne novine«, broj 78/12, 152/14 i
114/18),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18 i 32/20),
Zakon o koncesijama (»Narodne novine«, broj 69/17),

Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine, broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i
98/19),

Zakon o najmu stanova (»Narodne novine«, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18),

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(»Narodne novine«, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01,
65/01, 118/01, 80/02, 81/02 i 98/19),

Zakon o obrani (»Narodne novine«, broj 73/13, 75/15, 27/16, 110/17 i 30/18),

Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine«, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i
29/18),



Zakon o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18 i 98/19),

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (»Narodne novine,
broj 78/15, 118/18 i 110/19),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine«, broj
86/12,143/13,65/17 i 14/19),

Zakon o postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenim djelom i
prekrsajem (»Narodne novine«, broj 145/10 i 70/17),

Zakon o poticanju ulaganja (»Narodne novine«, broj 102/15, 25/18, 114/18 i32/20),
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/15),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (»Narodne novine, broj
43/92,69/92,87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01 i
78/02),

Zakon o proracunu (»Narodne novine«, broj 87/08, 136/12 i 15/15),

Zakon o prostornom uredenju (»Narodne novinex, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19
i98/19),

Zakon o rudarstvu (»Narodne novine, broj 56/13, 14/14, 52/18 1 98/19),

Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javhom sektoru (»Narodne novine«, broj 78/15
i 102/19),

Zakon o strateskim investicijskim projektima Republike Hrvatske (»Narodne novine,
broj 29/18 114/18),

Zakon o subvencioniranju i drzavnom jamstvu stambenih kredita (»Narodne novine,
broj31/11, 61/18 i 66/19),

Zakon o Sumama (»Narodne novineg, broj 68/18, 115/ 18, 98/19 i 32/20)),

Zakon o trgovackim drustvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19),

Zakon o trzistu kapitala (»Narodne novine«, broj 65/18117/20),

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (»Narodne novine«, broj 92/10),

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (»Narodne novine«, broj 80/11),

Zakon o ustanovama (»Narodne novine«, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08 i 127/19),

Zakon o ustrojstvu i djelokrugu ministarstva i drugih srediSnjih tijela drzavne uprave
(»Narodne novine«, broj93/16, 104/16, 116/18 i1 127/19),



Zakon o Vladi Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 150/11, 119/14, 93/16 i
116/18),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12
i 152/14),

Zakon o vodama (»Narodne novine«, broj 66/19),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/11,
64/15i112/18),

Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (»Narodne novine«, broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20i62/20),

Zakon o zastiti okolisa (»Narodne novine, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i1 118/18),
Zakon o zastiti na radu (»Narodne novine«, broj 71/14,118/14,154/14, 94/18 196/18),
Zakon o zemljisnim knjigama (»Narodne novine«, broj 63/19).

Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(»Narodne novine« broj 127/13),

Uredba o objavama javne nabave (»Narodne novine, broj 10/12),

Uredba o obveznom sadrZaju Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike
Hrvatske (»Narodne novinex, broj 24/14),

Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 10/14, 95/15),

Uredba o poticanju ulaganja (»Narodne novine«, broj 31/16),
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novinex, broj 74/14),

Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na koristenje tijelima drzavne
uprave ili drugim tijelima korisnicima drZzavnog proracuna te drugim osobama
(»Narodne novine«, broj 80/11),

Uredba o registru drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 55/11),

Ostali dokumenti i podzakonski akti:

Strategija upravljanja drzavnom imovinom za razdoblje 2019-2025. (»Narodne
novine«, broj 96/19),

te stali relevantni upravljacki dokumenti koji se odnose na podrucje upravijanja i raspolaganja

imovinom:

Statut Opcine Bednja;
Registar nekretnina — Popis nekretnina u vlasnistvu opcine Bednja (Prilog 2.);
Odluka o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja (Prilog 3. i 4.);

Odluka o darovanju nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja (Prilog 5.);



- Odluka o raspolaganju, upravljanju i stjecanju nekretnina u vilasnistvu Opcine Bednja
(Prilog 6.);

- Zakup poslovnih prostora Opcine Bednja sukladno natjecaju (Prilog 7.);

- Zakljucak revizorskog tijela o ucinkovitosti upravljanja imovinom Opcine Bednja (Prilog
8.);

- Prostorni plan Opcine Bednja (Prilog 9.);

- Uvid u katastar VaraZdinske Zupanije.

Odluke su objavljene u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije.



1.2.  OPCI PODACI O OPCINI BEDNJA

Opcina Bednja je jedinica lokalne samouprave koja se nalazi u Varazdinskoj Zupaniji. Podrucje joj
je utvrdeno Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj. Obuhvada naselja:
Bednja, Benkovec, Brezova Gora, Cvetlin, Jamno, Jazbina Cvetlinska, JeZzovec, Mali Gorenec, Meljan,
Osonjak, Pagnik, Ple$, Podgorje Bednjansko, Prebukovje, Purga Bednjanska, Rinkovec, SvetiJosip, Sasa,
Sinkovica Bednjanska, Sinkovica Saska, Trako$¢an, Veliki Gorenec, Vranojelje, Vrbno i Vrhovec
Bednjanski.

Prema zadnjem popisu stanovnistva iz 2011. godine, Opéina Bednja u svim svojim naseljima ima
ukupno 3.992 stanovnika, od kojih najveci broj obitava u naselju Bednja, odnosno njih ukupno 772.3
BiljeZi se znacajan pad broja stanovnika u posljednjih 50 godina (po popisu stanovnistva iz 1961. Bednja
je imala 9320 stanovnika) zbog migracije stanovnika uvjetovane ekonomskim razlozima. Medutim, u
posljednjih nekoliko godina prisutno je stagniranje u padu broja stanovnika Sto se pripisuje sve boljim
prometnim i ostalim komunikacijama.
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Tablica 1. Broj stanovnika po naseljima

Opcina Bednja u samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnog znadaja kojima se
neposredno ostvaruju pravo i interesi gradana, a koji nisu Ustavom ili zakonom dodijeljeni drzavnim
tijelima, osobito poslove koji se odnose na uredenje naselja i stanovanje, prostorno i urbanisticko
planiranje, komunalno gospodarstvo, brigu o djeci, socijalnu skrb, primarnu zdravstvenu zastitu, odgoj
i osnovno obrazovanje, kulturu, tjelesnu kulturu i Sport, zastitu potrosaca, zastitu i unapredenje
prirodnog okolisa, protupozarnu i civilnu zastitu, promet na svom podrucju i ostale poslove sukladno
posebnim zakonima. Op¢ina Bednja obavlja poslove iz samoupravnog djelokruga sukladno posebnim
zakonima kojima se ureduju pojedine djelatnosti. Poslovi iz samoupravnog djelokruga detaljnije se
utvrduju odlukama Opcinskog vijeéa i nacelnika u skladu sa zakonom i ovim Statutom.

Opcina Bednja u okviru samoupravnog djelokruga osigurava obavljanje djelatnosti kojima se
zadovoljavaju svakodnevne potrebe gradana na podrucju komunalnih, drustvenih i drugih djelatnosti,
za koje je zakonom utvrdeno da se obavljaju kao javna sluzba.



Za obavljanje komunalne djelatnosti odrZavanja javnih povrsina, odrzavanja nerazvrstanih
cesta, odrzavanja Cistoce i odrzavanja groblja, donosi se Program odrZzavanja komunalne infrastrukture
Na temelju odredbe ¢lanka 72. Zakona o komunalnom gospodarstvu («Narodne novine» broj 68/18 i
110/18) i ¢lanka 28. Statuta Opcine Bednija (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” br. 27/20), a izrada
ovog dokumenta oslanja se na Program odrzavanja komunalne infrastrukture za 2021. godinu.

Temeljni akt Opdéine jest Statut



2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA UPRAVLIANJA IMOVINOM

Postoje¢i model upravljanja nekretninama utvrden je i normiran je putem zakonskih,
podzakonskih kao i opcih akata Opcine.

Opcinsko vijece odnosno Nacelnik imaju ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koristenje
nekretninama u vlasnistvu Opdéine, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

Postoje¢i model upravljanja nekretninama temelji se na analitickim knjigovodstvenim
evidencijama u kojima su upisani svi pojavni oblici dugotrajne imovine. Pored knjigovodstvenih
evidencija postoji i Registar nekretnina — Nekretnine u vlasnistvu opéine Bednja, koja Cini kljucan
dokument uvida u upravljanje i raspolaganje imovinom, Ciji je prikaz na sljedecoj poveznici:
http://www.bednja.hr/dokument/nekretnine-u-vlasnistvu-opcine-bednja-232, takoder se nalaziiu
prilogu — prilog 2. Registar je temelj za provedbu cjelovitog procesa za upravljanje i raspolaganje
nekretninama.

Uspostava baze podataka i popisa imovine prvi je i najvazniji korak u uspostavi djelotvornog
sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka omogucava nadzor i analizu nekretnina i
portfelja te osigurava transparentnost u radu.

Opcina Bednja na temelju cjelovitih informacija izradila je sistematiziranu evidenciju nekretnina
— registar Nekretnina u svom vlasnistvu, no postoji interes za daljnje poboljSanje navedenog registra,
kako bi postao $to funkcionalniji u primjeni izrade drugih dokumenata, ali i jasniji u prezentaciji lokalnoj
zajednici i zainteresiranim stranama.

2.1. OBLICI IMOVINE U VLASNISTVU OPCINE BEDNJA

Oblici imovine u vlasnistvu Opcine Bednja se odnose na sljedece kategorije (portfelje) imovine:

e Javni prostori,

e Komunalna infrastruktura,
e  Kulturni objekti,

e Obrazovni objekti,

e Vodeivodna dobra,
e Poslovni prostori,

e Prometnice,

e Sportski objekti,

e Stanovi,

e Zdravstveni objekti,
e Zemljista,

e Turisticka zajednica.

Upravljanje nekretninama obuhvaca sljedece okvirne aktivnosti:

e stjecanjeiraspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnickih prava u skladu s propisima
koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava,

e utvrdivanje vlasnicko pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te upis u javne
registre i oCevidnike,

o tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja,


http://www.bednja.hr/dokument/nekretnine-u-vlasnistvu-opcine-bednja-232

e financijsko pracenje prihoda i rashoda od nekretnina te
e obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja nekretninama.



3. SMJERNICE ZA UPRAVUANIJE IMOVINOM

Dobro pripremljen model za upravljanje imovinom lokalnih samouprava trebao bi pomodi
lokalnim samoupravama da pojasne i definiraju sadrzaj svojih portfelja nekretnina, ali jednako tako da
ucinkovitije prate i nadziru njihove funkcionalne i financijske rezultate. Lokalne samouprave bit ¢e
sposobne ucinkovito upravljati svojom imovinom samo ako prihvate kljucne elemente iz prakse
upravljanja imovinom iz privatnog sektora:

e upravljanje, raunovodstvo, izrada prorac¢una i radovi zasnovani po jedinici imovine,

e relevantne i redovito aZurirane baze podataka o fizi¢kim, operativnim i financijskim
znacajkama nekretnina,

e godisnji pregledi i izvjeStavanje

e parametri privatnoga trzista, ukljucivsi trziSnu vrijednost svih prenosivih nekretnina,

e standardi financijskih instrumenata i rezultata koji se primjenjuju na trZistu
nekretninama (primjerice obracuni povrata na ulaganja i kapitalizacija),

e uvodenje djelotvornog natjecanja za zakup, prodaju i nabavu usluga i materijala,

e prodaja manjih nekretnina radi efikasnijeg upravljanja portfeljem.

Upravljanje imovinom lokalne samouprave uklju¢uje pet glavnih mjera koje bi trebalo uzeti u
razmatranje prilikom efikasnog upravljanja imovinom:

1. CENTRALIZIRANJE PROCESA UPRAVLIANJA IMOVINOM

Centraliziranje procesa upravljanja imovinom na nacin da se zaduzi jedan odjel ili sluzba u Opéini kako
bi pojedini sluzbenici u tom organizacijskom dijelu preuzeli odgovornost za rezultate procesa
upravljanja imovinom.

2. POSTAVLIANJE NEKRETNINA U FUNKClJU STRATESKOG PLANIRANJA
I OSTVARIVANJU CILIEVA LOKALNE SAMOUPRAVE

Navedeni proces staviti u razmatranje na lokalnoj razini uz detaljnu raspravu i konsenzus. Potrebno je
naglasiti kako bi bilo poZeljno da strateski ciljevi ukljucuju pruZanje obaveznih usluga $to je moguce
efikasnije, zatim ostvarivanje prihoda radi financiranja zadataka lokalne samouprave, poboljSanje
kulturnoga Zivota Opdine, boljega fizickog izgleda Opcine. Nadalje, u skladu sa navedenim mogu se
odrediti i drugi ciljevi.

3. KLASIFICIRANJE NEKRETNINA U SKLADU SA NJIHOVOM
TRENUTNOM TE RAZMATRANJEM OPTIMALNE FUNKCIJE

Neophodno je utvrditi financijsku politiku, odgovornost i odluka lokalne samouprave o “zadrzavanju ili
raspolaganju” u vezi s konkretnom nekretninom trebale bi se zasnivati na tome zasto je ta nekretnina
potrebna i kako se koristi. Cinjenica da se neki objekt rabi za takve klju¢ne zadace kao $to je prostor
same lokalne samouprave ili za druStvene zadace, utjecat ¢e na pristupe i odluke o upravljanju
imovinom.

4. IZRADA BAZE PODATAKA O IMOVINI

Standardizirati obrasce i dinamiku procesa upravljanja imovinom koji se oslanja na to¢ne i podrobne
podatke. Neki od tih podataka, kao Sto su adresa i fizicke osobine, stalni su i rijetko se mijenjaju.
Preostali podaci, primjerice, financijski rezultati i zauzece stalno ¢e se mijenjati, te je iz tog razloga
navedene podatke potrebno kontinuirano aZurirati.



5. GOSPODARENJE IMOVINOM KROZ UPRAVLIANJE PORTFELIIMA

Nakon Sto se utvrde ciljevi i formira organizacija, od izuzetne je vaznosti provodenje cjelovite prakse
upravljanja imovinom. Upravitelji imovinom potpuno ¢e se posvetiti ostvarivanju utvrdenih ciljeva kroz
praéenje dnevnih i mjesec¢nih rezultata imovine kao i kroz planiranje i izvrSavanje dugorocnih strategija.
Veoma je vazno da se utvrde ciljevi, planira ostvarenje tih ciljeva i prati njihovo ostvarivanje.

3.1.  MIJERE ZA UCINKOVITO GOSPODARENJE IMOVINOM

Provodenjem navedenog PRLS modela, u vise JL(R)S, u Republici Hrvatskoj utvrdeno je
jedanaest aktivnosti odnosno mjera koje je potrebno dosljedno provesti da bi se napravio kvalitetan
pomak na podrucju ucinkovitijeg gospodarenja imovinom jedinica lokalne samouprave, a to su:

1. uvodenje baze podataka/sustava inventure za svaku jedinicu imovine posebno,
2. povrat imovine (rjeSavanje tranzicijskih pitanja),

3. klasifikacija imovine i formuliranje financijske politike u skladu s klasifikacijom,
4, procjena vrijednosti imovine,

5. racunovodstvo i financijsko planiranje za imovinu (uvodenje operativnih izvjestaji),
6. intenzivna financijska analiza portfelja, imovine i projekata,

7. deregulacija poslovnoga zakupa i poboljSanje postupaka iznajmljivanja,

8. kvantificiranje i pracenje direktnih i indirektnih subvencija,

9. uvodenje sustava izvjeStavanja o imovini,

10. konsolidiranje upravljanja,

11. izrada sveobuhvatnog godiSnjeg plana za upravljanje imovinom.

3.1.1. UVODBENIJE BAZE PODATAKA/SUSTAVA INVENTURE ZA SVAKU JEDINICU IMOVINE
POSEBNO

Kako bi uspjesnije upravljala imovinom, Opéina Bednja ¢e:

1. prikupiti cjelovite podatke imovine, odnosno popisati
svu imovinu,

2. zapoceti s imovinom i portfeljima koji daju najbolje i
najlosije rezultate (to ¢e najvjerojatnije biti portfelj
poslovnih objekata koji se daju u zakup, zatim drugi

portfelji, kao npr. stanovi za iznajmljivanje, za potrebe

LS, sportski objekti, itd.),

3. razviti i preurediti postojeéu ra¢unalnu bazu za
odrzavanje tih podataka.



Uspostavljanje ispravne baze podataka i popisa imovine lokalne samouprave iznimno je vazan
prvi korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka omogucit
¢e lokalnoj samoupravi nadzor i analizu nekretnina i portfelja, jednako tako razvoj i primjenu strateskog
plana za upravljanje razli¢itim vrstama imovine jedinice lokalne samouprave. Dodatni ¢imbenici koji
podupiru popisivanje jesu:

e kvalitetna briga o javnoj imovini zahtijeva prikupljanje podataka i kontrolu,

e zakonska obveza prikupljanja podataka (u nekim slucajevima),

e preduvjet za izdavanje zaduznica i mjenica,

e unapreduje odgovornost lokalne samouprave i transparentnost u radu s njezinim
nekretninama.

Potpuni popis imovine je potreban za djelotvorno upravljanje imovinom te tako sa svoje strane
moze nadoknaditi troSkove popisa, kroz bolje i intenzivnije koristenje imovine, smanjenje troskova u
vezi s imovinom i poveéanje prihoda.

Popis neophodno treba sadrzavati dvije razli¢ite vrste informacija: popis mora biti stvarni popis
imovine, ali popis treba sadrzavati i financijske, ukljuujuéi raéunovodstvene podatke. U pravilu,
navedene bi se informacije trebale odnositi na cjelokupnu nekretninu, a ne obuhvativsi njezine
pojedine dijelove.

Za Opcinu Bednja napravljena je inventura imovine te formiran popis iste koji sadrzava
minimalno sljedeée podatke:

o identifikacija nekretnine (naziv katastarske opcine, broja katastarske Cestice, oznaka
zemljista, velic¢ina zemljista prema metru kvadratnom),
e tijelo koje upravlja nekretninom (JUO).

Navedeni se registar popisa nekretnine nalazi na stranici Opcéine Bednja, na sljede¢em linku:
http://www.bednja.hr/dokument/nekretnine-u-vlasnistvu-opcine-bednja-232, ali i kao Prilog 2.

Knjigovodstvo sadrZava sve one podatke koji se nalaze unutar Registra imovine Opcine Bednja.

Vazan dio posla upravitelja imovine jesu redoviti pregledi imovine radi nadgledanja njezina
odrzavanja. Premda se nedovoljna ulaganja mogu prepoznati kroz financijske pokazatelje, pravi test je
pregled imovine. Pregled se treba usmijeriti na elemente koji su bili podloZni promjenama od
prethodnog pregleda.

Detaljni podaci koje sadrzi inventura (popis imovine) omogucéuju analizu potrebe i iznosa
izdataka, povecanje neto prihoda od najma i tijeka novca kroz duzZe razdoblje te pronalazenje jedinice
imovine ili skupine jedinica imovine s trenutacno nepovoljnim financijskim rezultatima i odabir
korektivnih mjera. Vazno prakticno pitanje za Opcinu Bednja jest od ¢ega poceti primjenjivati novi
sustav prikupljanja i obrade podataka. Premda Opcina Bednja ima raznolike portfelje, najracionalnijim
se Cini poceti s veéim jedinicama imovine koje donose prihod.

Za Opcinu Bednja organizirani su poslovi kroz postojec¢u organizacijsku strukturu, koja formalno
zadovoljava zakonske obveze. Opcina je poduzela sve potrebne mjere da bi se u dogledno vrijeme
izradile kvalitetne baze podataka o imovini temeljem koje bi se provodilo kvalitetnije upravljanje
imovinom. Op¢ina teZi ka unaprjedenju procesa upravljanja imovinom, angaZira vanjske konzultante,
intenzivno radi na educiranju zaposlenika, prikupljanju i obradi podataka o imovini, provodi preustroj
i kroz proces upravljanja imovinom nastoji povecati u¢inkovitost.


http://www.bednja.hr/dokument/nekretnine-u-vlasnistvu-opcine-bednja-232

Opcina Bednja nije utvrdila nedostatak ljudskih resursa u samoj Upravi kao i financijskih resursa
za kvalitetno provodenje svih segmenata same Strategije iz razloga jer su pravovremeno poduzete
mjere otklanjanje podkapacitiranosti kroz provedbu postupka preustroja Opcine.

3.1.2 POVRAT IMOVINE (RJESAVANJE TRANZICIJSKIH PITANJA)

U Hrvatskoj je u tijeku nekoliko tranzicijskih procesa koji zahtijevaju pozornost lokalne
samouprave. Po tom pitanju, Opéina Bednja treba poduzeti sljedeée aktivnosti:

e pripremiti popise imovine za povrat (ukoliko se
ukaZe potreba za navedenim) — odrediti i
posebno popisati imovinu za povrat i drugu
imovinu tamo gdje prava vlasnistva Opcine nisu
jasna,

e godisnje pregledati i odobriti proracunske
izdatke za iduéu godinu u vezi s takvom
imovinom, pojedinacno po jedinicama imovine,

e osigurati uskladenost izmedu imovinskih prava
i bilance, tj. osigurati da se popis imovine u
zapisima upravljanja imovinom i popis imovine
u bilanci podudaraju.

Posebno treba istaknuti potrebu rjeSavanja pitanja vlasnistva. Procesom povrata imovine
vracaju se vlasnicka prava onim vlasnicima koji su ih izgubili nacionalizacijom ili konfiskacijom. Takoder
je potrebno rijesiti prakti¢na pitanja u vezi s povratom imovine. Ako imovina koju treba vratiti ne stvara
dohodak, Opcina Bednja ¢e poduzeti mjere za ubrzavanje procesa povrata. Klju¢no je pitanje u
upravljanju imovinom Zeli li Opéina Bednja ulagati — i koliko — u odrZzavanje i popravak nekretnina te
imovine koje ¢e vjerojatno vratiti ili kojih ¢e se na drugi nacin rijesiti iz svojih portfelja. Obzirom da je
ovo Opcini Bednja rijedak slucaj, ne iskljuCuje se moguénost nastanka takvog dogadanija.

Proracun je svake jedinice lokalne samouprave ograni¢en te je potrebno napraviti izbor.
Logicno je da Ce prioritet dobiti jedinice imovine koje ¢e u doglednoj buducnosti ostati u vlasnistvu
Opcine Bednja ili one koje ¢e se prodati i za koje ¢e prodajna cijena biti znatno ocigledno uveéana ako
se ucine odredeni popravci odnosno ulaganja.

Potrebno je provesti paZljivu financijsku analizu kako bi se odredila financijska korist svih vaznih
izdataka. Nacelniku, koji donosi odluke o cjelokupnoj politici Opéine Bednja, potrebne su objektivne
informacije za donosenje ispravnih odluka. 1z tog bi razloga bilo korisno da u bazu podataka o imovini
Opcine Bednja ukljuce i oznace imovinu koja ¢e biti vra¢ena ukoliko se takve situacije pojave.



3.1.3. KLASIFIKACIJA IMOVINE | FORMULIRANJE FINANCIJSKE POLITIKE U SKLADU S
KLASIFIKACIJOM

Sljedece aktivnosti koje Opcina mora provesti kako bi uspjeSno upravljala imovinom su:

[ o formulirati nacela i ciljeve za svaku skupinu imovine, ]
-
e izraditi nacrt klasifikacije sve imovine, odnosno
L podiieliti imovinu prema ABC klasifikaciii imovine,
-
e uvesti standarde za ,potrosnju imovine“ za one
subjekte kojima lokalna samouprava daje potporu,
\

e nasjednici Vije¢a Opc¢ine Bednja potvrditi
klasifikaciju i financijska nacela/ciljeve kao dio
Cjelovitog plana upravljanja imovinom.

Imovinu mozZemo klasificirati i podijeliti na tri skupine:

A. obvezna imovina (za izravne potrebe Opcine, odgovornost Opcine odredena Zakonom),
B. diskrecijska imovina (dobrovoljno podrzana iz drustvenih, politickih i drugih razloga),
C. imovina za ostvarenje prihoda (visak imovine).
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PORTFELJI

Zemljista

Stambeni prostori

Poslovne zgrade i prostori za potrebe uprave u potpunosti ili djelomi¢no

Nestambeni (poslovni) prostori za zakup Sportski objekti
Vrtidi

Kulturni objekti

Sajmovi i trznice
Elektri¢na infrastruktura/javna rasvjeta Nekretnine za industriju i skladistenje/distribuciju Poduzeda

Ostala imovina

Izvor: Prirucnik za upravljanje imovinom u JLP(R)S, Zagreb, 2004.

Lokalne samouprave pruzaju kako obveznu, tako i dobrovoljnu podrsku razlicitim
organizacijama. Zakoni pojedine funkcije jedinica lokalne samouprave jasno definiraju kao iskljucive ili
podijeljene i u skladu s time takoder odreduju objekte koji su obvezni za jedinice lokalne samouprave
odnosno Opéine Bednja. Objekti ukljucuju djecje vrtice, socijalne stanove, vodovodnu i kanalizacijsku
infrastrukturu, groblja, sportske objekte, kazalista, muzeje, knjiznice, parkove te preostale objekte.

Glavno pitanje koje nije rijeSeno Zakonom jest koliko objekata podupire lokalna samouprava,
u ovom slucaju Opcina Bednja. S druge strane, Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
navodi zadace lokalnih samouprava, konkretne norme potrosnje imovine definiraju se kroz akte.
Medutim, lokalnim samoupravama daje se pravo da same postave te norme. Opc¢ina Bednja ima pravo
samostalno donositi bitne odluke i uvoditi neke norme “potrosnje imovine” koju ta lokalna
samouprava financira iz svoga proracuna.



1. Povecanje djelotvorne namjene objekata, postavljanje zahtjeva da jedinstveni upravni odjel -
Opcine opravda potraznju za tim prostorom
A 2. Svodenje tekucih troskova na najmanju moguéu mjeru
P OBAVEZNA (3. Smjestanje ureda i usluga lokalne samouprave u funkcionalnim podrucjima, te u skromnijim
| IMOVINA zgradama i objektima
N 4. Poznavanje najviSe i najbolje namjene imovine i izrada analize, kako bi se opravdala namjena
A odredene imovine za potrebe lokalne samouprave
N 1. Analiza stvarnih troskova kako bi se olaksalo donosenje najboljih odluka
c 2. Stvaranje programskih alternativa radi sto ve¢eg smanjenja direktnih i indirektnih subvencija u vezi s
| imovinom
] ¢ Posebno je korisno razmotriti sljedec¢e mjere: PREPORUKA:
S : 2.1. Postici da korisnici ili njihovi sponzori sami odrzavaju imovinu Usvojiti ABC
L — - —~ m — < " klasifikaciju i
K B. 2.2. Poticati korisnike ili sponzore da daju u zakup nekoristene dijelove prostora ili podrucja drugim i -
A ! DISKRECIJSKA komercijalnim ili neprofitnim pravnim osobama te to¢no izvjeStavati vlasnika o ostvarenim neto . fln.a-ncuska L
E IMOVINA prihodima i u skladu s tim prilagoditi subvencije nacela/ciljeva na vijecu
Y — — — - — - lokalne samouprave,
N 2.3. Uspostaviti jasne ugovorne odnose s korisnicima koji ugovaraju medusobne obveze za odrzavanje B .
| . o i . L upravljanjem imovinom
A imovine i raspodjelu troskova i prihoda
¢ 2.4. Pratiti namjenu i koristenje kako bi se osiguralo da neiskoriSten prostor bude dodijeljen ozbiljnijim
E korisnicima
L 2.5. Urediti da viSe skupina korisnika dijeli objekt
A 1. Dati  nekretnine u zakup uz najviSu i najbolju namjenu radi stvaranja tekucih prihoda
2. Povremeno ocijeniti rezultate ostvarenja prihoda kod tih nekretnina pomocu alternativnih
! C. investicijskih kriterija
VISAK IMOVINE |3. Provoditi selektivna kapitalna ulaganja radi poveéanja prihoda
4 Prodati nekretnine koje ne daju dovoljno dobre rezultate, kako bi se ostvarili jednokratni prihodi
Smanijiti troskove odrzavanja i obveze na imovini ako se ona ne moze dati u zakup niti prodati

Tablica 2 ABC Klasifikacija imovine

U sljedecoj tablici je prikazana ABC klasifikacija imovine. Podaci su preuzeti iz Registra imovine
Opcine Bednja, a podaci unutar Registra su uneseni na temelju izvadaka iz Katastra i Zemljisne knjige.
Opcina planira uskladiti Registar sa stvarnim stanjem na terenu, provjeriti te po potrebi izmijeniti i
uskladiti portfelje unutar Registra, sto ¢e, u slu¢aju promjena, utjecati na promjenu trenutne funkcije
i/ili optimalne funkcije pojedinih jedinica imovine, odnosno na ABC klasifikaciju imovine.

Red.
br.

Klasifikacija imovine

Osnovni podaci o jedinici imovine Trenutn
a
funkcija

Jedinic

Naziv/vrsta jedinice imovine

Povrsina A B C

imovine (M?)

(J1)

1. JAVNI PROSTORI

a Parkiralista +
b Staze i Setnice +
c Parkovi +
d Zelene povrsine +
e Trgovi +
f Autobusna stajalista +

g Ostali javni prostori +

Optimalna
funkcija
A B C

+
+
+
+
+
+
+



2 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
(Groblja i mrtvacnice)

3. KULTURNI OBJEKTI
a Spomenici
b Domovi
4. OBRAZOVNI OBJEKTI
5. POSLOVNI PROSTORI
a Poslovni prostori za najam
b Subvencionirani poslovni prostori
c Ostali poslovni prostori
6. PROMETNICE
a  Ceste
b Nerazvrstani putovi
C Pruge
d Ulice
7. SPORTSKI OBJEKTI
a Otvoreni tereni s pripadaju¢im objektima
b Sportske dvorane
c Sportski stadion
d Ostali sportski objekti
8. STANOVI
9. VODE | VODNA DOBRA
a  Ribnjaci
b Rijeke i Jezera

Tablica 3 Klasifikacija imovine Opcine Bednja



3.1.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI IMOVINE

Kljuéno pocetno pitanje za upravitelje imovinom jest koju vrstu vrijednosti trebaju znati.

Opcenito postoje dvije skupine imovina:

1.

jedinice imovine koje se mogu prenijeti (prodati) barem potencijalno (imovina u vlasniStvu
Opcine Bednja);
za tu je imovinu poznavanje trzisSne vrijednosti imovine klju¢ praéenja i kontrole rezultata.

imovina Opc¢ine Bednja koja nije prenosiva prema bilo kakvim racionalnim pretpostavkama;

suvremeni pristup za procjenu imovine je takozvana cijena vijeka trajanja, koja se sastoji od
cijene izgradnje i troskova odrZavanja i popravaka imovine za vrijeme njezina vijeka trajanja.

Preporuke za primjenu prilikom procjene vrijednosti imovine:

odrediti sve nekretnine koje su prenosive ili su to barem potencijalno (obaviti procjenu
njihove trzisne vrijednosti),

zapoceti sustavnu procjenu pocevsi od pokusnih procjena nekoliko jedinica imovine, koje se
doimaju potencijalno najunosnijima ili suprotno tome, najproblematicnijima i najskupljima za
lokalne samouprave,

prije bilo kakve prodaje imovine lokalne samouprave naruciti njezinu neovisnu procjenu,
upravitelje imovinom osposobiti za stru¢nu procjenu tako da budu “educirani klijenti” za
profesionalne procjenitelje,

pripremiti se za procjenu troskova vijeka trajanja neprenosive imovine,

pripremiti se za procjenu poslovnih interesa lokalne samouprave u razli¢itim poduzec¢ima.

Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je sveobuhvatnih

istrazivanja trzisnih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina na pojedinom podrucju u
ovom slucaju na podrucju Opcine Bednja. Prilikom definiranja vrijednosti svake pojedine vrste imovine
u obzir je uzeta prosjecna trZiSna cijena nekretnina na trZistu nekretnina i zakonski okvir, odnosno
pojedini Pravilnici, Odluke i Naputci za odredivanje vrijednosti pojedinih vrsta imovine, odnosno
nekretnina koji se u nastavku navode:

e Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasnistvu Republike
Hrvatske,

e Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje vrijednosti oduzetog poljoprivrednog zemljista,
suma i Sumskog zemljista,

e Agencije za posredovanje nekretninama (Hrvatska gospodarska komora),

e Podaci iz Porezne uprave,

e Interne knjigovodstvene evidencije Opcine Bednja.



3.1.5. RACUNOVODSTVO | FINANCIJSKO PLANIRANJE ZA IMOVINU (UVODENJE OPERATIVNIH
IZVIESTAJA)

Operativni izvjeStaj predstavlja ra¢unovodstveni izvjestaj koji prikazuje sve prihode i izdatke
povezane s funkcioniranjem jedinice nekretnine, a podijeljen je u kategorije transakcija kao $to su
prihod od najma, odrzavanje i popravci, struja i porezi. Operativni izvjestaj bi trebao ukljucivati
kategorije potrebne za tocno prikazivanje financijskih rezultata funkcioniranja imovine. Operativni
izvjestaj prikazuje neto operativni prihod.

Svrha operativnih izvjeséa je ocijeniti financijske rezultate pojedine imovine i odrediti
problemati¢ne jedinice imovine radi korektivnih mjera. Problem je u mnogim lokalnim samoupravama
u Hrvatskoj taj Sto se podaci o financijskim rezultatima rijetko prikupljaju na osnovi pojedinac¢ne
imovine. Umjesto toga, podaci se prikupljaju i prezentiraju zbirno, Sto je prikladno za opce
racunovodstvene svrhe, ali ne i za djelotvorno upravljanje imovinom. Zbog toga je za Opéinu Bednja
bitno uvesti i stalno koristiti obrazac za operativne izvjestaje.

Preporuke za primjenu operativnih izvjestaja za imovinu i portfelje su sljedece:

-sustavno upotrebljavati operativne izvjestaje za svu
imovinu,

-u operativne izvjestaje treba ukljuciti sve bitne prihode i
izdatke za svaku jedinicu imovine uz, Sto je posebno vaZzno,
troskove upravljanja,

-upotreba racunalne aplikacije za upravljanje imovinom,

-pripremiti godiSnji plan za svaku jedinicu imovine te
provoditi redovitu usporedbu i analizu stvarnih i planiranih
ucinaka imovine.

U svrhu upravljanja imovinom, tipic¢ni ¢e se operativni izvjestaji sastojati od saZetog pregleda
prihoda i izdataka. Vazno je biti prilagodljiv u oblikovanju izvjestaja, dodavati ili brisati skupine prihoda
i izdataka prema potrebi. Korisno je napraviti izvjestaj tako da se stvarni rezultati mogu usporediti
stavku po stavku s proracunom i s rezultatima iz prethodne godine. Tipi¢an izvjestaj sadrzi najmanje
dva stupca s podacima:

a) rezultate tekucega mjeseca i
b) kumulativne rezultate za godinu na dan.
Prilog 1. prikazuje primjer takvog jednostavnog izvjestaja.

Od najvede je vaznosti da zaposlenici u Opcini Bednja izrade takve izvjeStaje za svu imovinu
kojom sami upravljaju. Ako je upravljanje imovinom povjereno vanjskim upraviteljima nekretninama,
od njih ¢e se traziti operativni izvjestaji. Upravitelji nekretninama mogu vec biti potpuno sposobni



podnijeti odgovarajuce izvjesStaje, medutim, to ne Cine zbog izostanka interesa vlasnika imovine ili zbog
nedovoljnoga razumijevanja moguénosti njihovih sustava.

Osim mjesecnih izvjestaja, potrebno je priloziti i kumulativne izvjesStaje za godinu do datuma aktualnog
izvjestaja za svaku pojedinu nekretninu. Vazino je da upravitelji imovinom imaju pregled duzeg
razdoblja jer je to klju¢no za trendove praéenja koriStenja i ocjenu rezultata imovine.

Unutar Opcine Bednja nije uspostavljen sustav izrade i predaje operativnih izvjestaja, ali se za neke
nekretnine vodi knjigovodstvo po mjestu troska.

Opcina Bednja ¢e uspostaviti sustav izrade i predaje operativnih izvjeStaja sa stanjem na dan 31.12.
tekuce godine. lzvjestaji ¢e se izraditi, odnosno uspostavit ¢e se evidencije svih prihoda i izdataka
povezanih s funkcioniranjem jedinice nekretnine. lzrada operativnih izvjestaja planira se i ubuduée
izradivati, dinamika izvjes¢ivanja bit ¢e naknadno uredena izradom formalnih akata od strane
nacelnika.

3.1.6. INTENZIVNA FINANCIJSKA ANALIZA PORTFEUA, IMOVINE | PROJEKATA

Imovina koja stvara prihode (visak) trebala bi se tretirati kao investicijska imovina i kao takva
analizirati u odnosu na ostale izvedive investicije. Ako imovina ne ostvaruje dovoljne povrate, njezine
financijske rezultate treba temeljito ispitati da bi se vidjelo kako bi se oni mogli poboljsati.

Imovinski portfelji Opcine Bednja su vrlo razliCiti po svojem sadrzaju, veli¢ini i znacaju. Oni
sadrZze zemljiSta — oranice, livade i Sume, stambenu imovinu, nerezidentne (poslovne) zakupnine,
sportske i kulturne prostorije, djecCje vrti¢e, infrastrukturu rasvjete, cestovnu i komunalnu
infrastrukturu i preostalu imovinu.

Preporuke za primjenu financijske analize portfelja, imovine i projekata su sljedece:

e U najvecoj moguéoj mjeri razmotriti portfelje
homogenih imovina,

e u analizirane podatke ukljuciti sve relevantne
prihode i izdatke za svaki portfelj (posebno
troskove upravljanja),

e provesti analizu godi$njih rezultata u vezi s
prihodima i izdacima.

Postoje dva osnovna alata za analizu imovine koja stvara prihod koji su nadalje navedeni. Primjenjivat
¢e se jedan od modela navedenih u nastavku.

IzraCun stope kapitalizacije

R — stopa kapitalizacije

| — prihod

V —vrijednost



Kako bi utvrdio postoje li prilike za poboljsanje financijskih rezultata potrebno je djelovati u
smjeru povecanja prihoda te smanjenja izdataka, kako bi se navedeno moglo utvrditi potrebno je
provesti analizu imovine pomod¢u odredenih analitickih alata. Rezultati analize trebaju ukazati na
daljnje poduzimanje mjera. Prihodi se mogu povedati primjerice, kroz povecanje najamnine na trziSnu
razinu ili smanjenje vremena kad je prostor prazan, dok se izdaci mogu svesti na minimum kroz primjer
Stednju na odrZavanju i popravcima bez smanjivanja vrijednosti imovine, kroz smanjenje komunalnih
troskova ili troskova upravljanja.

Stopa kapitalizacije (jednostavna stopa povrata) R moZe biti izraCunata ako su poznati
(procijenjeni) godisnji prihod i vrijednost imovine. R (stopa kapitalizacije) se mozZe rabiti kao gruba
procjena investicijskih rezultata za jednu godinu. Kljuc je za ispravno koristenje te grube procjene taj
da se razumije da bi | (prihod) trebao biti neto operativni prihod. Neto operativni prihod ili neto tijek
novca apsolutno je neophodna osnovna karakteristika za bilo koju imovinu koja stvara prihod jer stavlja
zajedno prihode i troskove, te pokazuje ostvaruje li imovina neto prihod ili neto gubitak.

Izracun indikatora operativnog troska

ukupni operativni troSkovi/efektivni bruto prihod = Indikator operativnog troska

Operativni izvjestaji za svaku imovinu omogucavaju upraviteljima imovine da se koriste
jednostavnim indikatorima za usporedbu jedne imovine s drugom unutar iste kategorije i da
identificiraju imovine koje daju bolje ili losije financijske rezultate od drugih.

Takoder su vrlo korisne usporedbe linijskih stavki prihoda i troska “po kvadratnom metru”.
Navedeni omjeri mogu biti unutar razli¢itih opsega za razli¢ite vrste imovine (npr. za stambene i
poslovne zakupe).

3.1.7. DEREGULACIJA POSLOVNOGA ZAKUPA | POBOLISANJE POSTUPAKA IZNAIMUIVANJA

Preporuke za provedbu deregulacije i poboljSanja cijena zakupa su sljedece:

e pregledati i ponovno razmotriti akte Opcine Bednja
kojom se regulira koriStenje zakupljenih poslovnih
prostora Opcine,

e poboljsati postupke nadmetanja i standardni ugovor
kako bi se osigurali bolji trZisni potencijal i
profitabilnost zakupljenih poslovnih prostora Opcine
Bednja,

e revidirati upravljanje zakupljenom poslovnom i
stambenom imovinom kako bi se sustavno
poboljsala opca ucinkovitost (osobito radi
mogucénosti praéenja financijskih rezultata
kompletne iznajmljene imovine i portfelja,

povecanja stopa naplate, smanjenja troskova
upravljanja).



Politika i praksa zakupa poslovnih prostora koje primjenjuju lokalne samouprave u Hrvatskoj
izgleda prekomjerno regulirano, s uglavnom negativnim posljedicama za gospodarstvo lokalne
samouprave. Stoga je taj sektor potrebno uskladiti s uobi¢ajenim pristupima u zemljama s razvijenim
trziSnim gospodarstvima.

Opcina ima ovlasti da odredi ogranicenja i uvjete upotrebe imovine, kao i s tim povezanih
transakcija. TeZe je dati sposobnost donosenja odluke korisnicima i kupcima. Medutim, to se mora
uciniti koliko god je moguce. Drustvo, zasigurno, ima interese koji moraju biti zasti¢eni kroz ogranicenja
i druga sredstva.

Ali prekomjerna ée regulacija i ograni¢enja odbiti one koji bi mozda produktivnije koristili
imovinu i koji stoga mogu platiti vecu cijenu ili zakup. Vazno je revidirati obrasce i postupke zakupa,
prodaje, ogranicenja uporabe i drugo vezano uz privatnu uporabu opéinske imovine te nastojati
eliminirati one zahtjeve koji nisu neophodni za javni interes, s ciljem da gospodarska korist od opcinske
imovine moze biti najveca moguca. Za povedéanje efikasnosti prakse davanja u zakup lokalnih
samouprava, takoder bi bilo korisno uciniti neke promjene u standardnim ugovorima o zakupu
poslovnih prostora i procedura davanja u zakup.

Moraju se poduzeti postupci radi provodenja odredbi najma. Deregulacija predstavlja
smanjenje prekomjerne regulacije i ograni¢enja sa ciljem povecanja efikasnosti prakse davanja u zakup
poslovnih prostora, odnosno produktivnijeg koristenja nekretnina u vlasnistvu Opdéine. U tom smjeru
Opcinsko vijece Opcine Bednja je donijelo je sljedece Odluke i vazne dokumente:

- Registar nekretnina — Popis nekretnina u vlasnistvu opcine Bednja (Prilog 2);

- Odluka o prodaji nekretnina u vliasnistvu Opcine Bednja, preuzeta iz Sluzbenog vjesnika
VaraZdinske Zupanije (br. 9/2020 i br 54/2020) (Prilog 3. i 4.)

- Odluka o darovanju nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja (Prilog 5.)

- Odluka o raspolaganju, upravljanju i stjecanju nekretnina u viasnistvu Opcine Bednja
(Prilog 6.)

- Javni natjecaj za zakup poslovnih prostora prikupljanjem pisanih ponuda za 2020.
godinu (Prilog 7.)

- Zakljucak revizorskog tijela o ucinkovitosti upravljanja Opcine Bednja (Prilog 8.)
- Prostorni plan uredenja Opcine Bednja (Prilog 9.).
Navedene Odluke i ostali akti priloZeni su na kraju ove Strategije.

Medutim, prekomjerna ce regulacija i ograni¢enja odbiti one koji bi moZda produktivnije
koristili imovinu i koji stoga mogu platiti vecu cijenu ili zakup. Vazno je revidirati obrasce i postupke
zakupa, prodaje, ogranifenja uporabe i drugo vezano uz privatnu uporabu opcinske imovine te
nastojati eliminirati one zahtjeve koji nisu neophodni za javni interes, tako da gospodarska korist od
opcinske imovine moZze biti najve¢a moguca. Za povecanje efikasnosti prakse davanja u zakup lokalnih
samouprava, takoder bi bilo korisno uciniti neke promjene u standardnim ugovorima o zakupu
poslovnih prostora i procedura davanja u zakup.

Vazno je da se poduzmu postupci radi provodenja odredbi najma. Deregulacija predstavlja
smanjenje prekomjerne regulacije i ogranicenja sa ciljem povecéanja efikasnosti prakse davanja u zakup
poslovnih prostora, odnosno produktivnijeg koristenja nekretnina u vlasnistvu Opcine.



3.1.8. KVANTIFICIRANJE | PRACENJE DIREKTNIH | INDIREKTNIH SUBVENCIIA

Ovaj proces dugorocno vodi do najboljega osiguravanja dobara i usluga za zajednicu i
najboljih financijskih rezultata.

Preporuke za kvantificiranje i pracenje direktnih i indirektnih subvencija su sljedece:

- pratiti cijene najma u privatnom sektoru radi
procjene indirektnih subvencija najamnina koje
primaju korisnici prostora Opcine Bednja,

-odrediti koje su nekretnine povezane s razlic¢itim
vrstama potpore Opcine Bednja (primjerice, najam
ispod trZisne vrijednosti, subvencije korisnicima za
tekude izdatke ili izravno plaéanje tekucih izdataka od
strane Opc¢ine Bednja),

-pratiti i procijeniti iznos tih subvencija za svaku
nekretninu i svaki portfelj imovine, pocevsi od
nekretnina kojima se koriste nevladine organizacije,
redovnog poslovnog zakupa, sportskih objekata i
objekata kulture.

Dohodak koji Op¢ina Bednja propusta time Sto iznajmljuje imovinu ispod trZiSne cijene
predstavlja indirektne subvencije u vezi s imovinom koju stanari od Opdine Bednja dobivaju za te
prostore. Neprofitne organizacije su najbolji primjer indirektnih subvencija za najam.

Zakup poslovnih prostora Opcine Bednja daje se putem javnog natjecaja kojeg usuglasava
nacelnik, a zakup se vrsi temeljem postojeceg videnog stanja. Zabranjeno je davanje poslovnih prostora
u podzakup, vrsiti unutarnje ili vanjske zahvate i rekonstrukcije kao i vrsiti prenamjenu ili promjenu
djelatnosti, bez izri¢ite suglasnosti zakupodavaca.

Govorivsi o placanju i iznosu naknade za koriStenje nekretnine u vlasnistvu Opcine koja se
dodjeljuje na koristenje organizacijama civilnog drustva, odlucuje nacelnik svojom odlukom. Za svaki
prostor posebno, upravitelji imovinom trebali bi barem znati procijenjeni trZiSni najam. Na temelju
iznosa trziSnog najma moze se procijeniti iznos subvencije za svaki prostor oduzimanjem stvarnog
najma od trziSnog najma. Nacelnik moZe odrediti da se za koristenje prostora organizacijama civilnog
drustva ne napladuje naknada ili da se naknada utvrduje u iznosu povoljnijem u odnosu na trziSne
prilike, s obzirom da se radi o organizacijama civilnog drustva koje nisu osnovane radi stjecanja dobiti
i djeluju u opéem interesu drustva.

Na taj nacin Opcina pruza nefinancijsku podrsku organizacijama civilnog drustva te ne
naplatom naknade ili naplatom naknade ispod trZiSne cijene daje indirektnu subvenciju.



TRZISNA NAJAMNINA — STVARNI NAJAM = INDIREKTNA SUBVENCIA NAJMA

Obracun koji pokazuje veli¢inu subvencije koju primaju subvencionirane organizacije potrebno
je ucestalo pratiti.

3.1.9. UVODENIJE SUSTAVA IZVIESTAVANJA O IMOVINI

Opcini Bednja i njezinim stanovnicima potrebne su potpune i jezgrovite informacije o imovini
koju Opcina posjeduje i podupire. Nacelniku, vijeénicima i stanovnicima ne moraju nuzno biti potrebne
detaljne informacije o svakoj jedinici imovine. Medutim, trebali bi imati jasan, sazet pregled, koji bi
pokazao glavne portfelje imovine, prihode, izdatke i glavne institucije koje su u to uklju¢ene. Razina
informiranosti trebala bi biti dovoljna da se javnosti prikaze kvaliteta upravljanja tom imovinom, s
razlogom da se ne bi posumnjalo u korupciju u raspodjeli imovine lokalne samouprave i u drugim
financijskim i nefinancijskim aspektima.

Opcina Bednja je u fazi uvodenja uskladivanja standardnog oblika izvjeStavanja. lzvjestaj bi
trebao pruziti dovoljno informacija kako bi se zadovoljile potrebe mjestana, jednako tako i zaposlenici
Odjela za opce poslove ne bi trebalo biti optere¢eno nepotrebnim prezentiranjem detaljnih
informacija.

Preporuke za primjenu postupka izvjeStavanja o imovini su sljedece:

-uvesti i testirati oblik godiSnjeg izvjestaja o
imovini lokalne samouprave.

Dokumenti upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Opcine su:

1. Registar nekretnina - Popis nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja;
2. Prostorni plan uredenja Opcine Bednja;
3. Odluke vezane uz upravljanje i raspolaganje imovinom Opcine Bednja.

Implementacija procesa upravljanja imovinom izvodi se u skladu sa definiranim aktivnostima,
odgovornostima i rokovima.

3.1.10. KONSOLIDIRANJE UPRAVUANIJA

Preporuke za implementaciju su sljedece:

-centralizirati upravljanje svim nekretninama u
jednom odjelu,

-koristiti se u najve¢oj mogucoj mjeri
postojecim uslugama koje pruzaju ostali
Odsjeci (npr. Odjel za proracun i financije),
kako bi se izbjeglo udvostrucavanje poslova,

zapoceti sa sustavnim koristenjem vanjskih
suradnika i partnera.



Kako bi se poboljsala organizacija upravljanja imovinom, kao $to je veé¢ spomenuto Opdéina
Bednja je centralizirala odgovornost, a to je napravila kroz zaduzivanje Odjela za opée poslove —
(ukljucujudi jedinstveni upravni odjel Opcine Bednja) koji je odgovoran za:

e primjenu ove strategije, programa i konkretnih aktivnosti u vezi s vlasniStvom nad
imovinom Opcine Bednja,

e organizaciju prikupljanja svih informacija potrebnih za racionalno upravljanje

e izradivanje planova za poboljsanje financijskog stanja pojedinacne imovine i portfelja,

e pripremu redovitih izvjeStaja o vlasnistvu nad imovinom Opcine Bednja i njezinim
rezultatima.

U svrhu izrade Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine Bednja za razdoblje od
2020. - 2027. godine, osnovano je Povjerenstvo od tri ¢lana. Clanovi Povjerenstva (radne skupine) su
zaduZeni i odgovorni za pripremu, izradu Strategije. Za svoj rad, ¢lanovi Povjerenstva odgovaraju
Nacelniku.

Odjel za opce poslove c¢e biti odgovoran za procese upravljanja imovinom (pracenje i
realizaciju).

3.1.11. IZRADA SVEOBUHVATNOG GODISNJEG PLANA ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM

Sveobuhvatni/cjeloviti plan upravljanja imovinom je snaino sredstvo za unaprjedenje
poslovanja u upravljanju imovinom te bi Opcina Bednja trebala primjenjivati isti. Sveobuhvatni plan
omogucuje izradu i provedbu dugorocne politike te opravdava mjere poduzete u vezi s njom. Nadalje,
valja prikazati kako upravljanje imovinom Opcine Bednja podrazumijeva niz problema. Ono
podrazumijeva donosenje gospodarskih i socijalno opravdanih odluka o preraspodjeli, prenamjeni i
prodaji imovine, a ne samo odrZavanje i popravak nekretnina.

Preporuke za primjenu cjelovitog plana su sljedece:

-izraditi cjeloviti plan upravljanja imovinom uz
odredivanje prioritetnih zadataka,

-usvojiti cjeloviti plan na Op¢inskom vijeéu,

-osigurati provedbu cjelovitog plana prema
utvrdenom rasporedu i odgovornostima.

Opcina Bednja kroz izradu ove Strategije, planira realizirati niz prioriteta i na taj nacin
doprinijeti i dodatno poboljsati poslovanje Sto ¢e u konacnici rezultirati ukupnom razvoju Opéine
Bednja.



4. VIZIJA | SREDNJOROCNI CILIEVI ZA UPRAVLIANJE

Sva imovina u vlasnistvu Opdéine predstavlja kapital koji treba staviti u funkciju i sacuvati za
buduce generacije. Obzirom na Cinjenicu da je imovina vaZzan resurs gospodarskog razvoja, njome se
valja odgovorno upravljati. Prethodno su opisane mjere koje se moraju primjenjivati u svrhu efikasnog
gospodarenja imovinom. Kao S$to je navedeno Opdéina mora osigurati da se postupci eventualne
prodaje vode sukladno vazec¢im propisima, a da sve aktivnosti budu usmjerene tome da doprinose
najboljim rezultatima za Opcinu.

Takoder, mora se dati vaznost ekonomskoj utemeljenosti predloZenih pravnih poslova u vezi s
nekretninama. Svaka odluka o upravljanju imovinom u vlasnistvu Opcéine mora rezultirati sa najveéim
ekonomskim ucinkom.

4.1. DEFINIRANIJE VIZIJE U KONTEKSTU RASPOLAGANJA | UPRAVUANIA IMOVINOM

Vizija — odgovara na klju¢no pitanje - sto Opcina Zeli biti u buducnosti. To znaci da je vizija, u
ovom slucéaju u kontekstu raspolaganja i upravljanja imovinom, predstavlja polaziSte za uspostavljanje
srednjorocnih strateskih ciljeva. Iz tih razloga cjelovita vizija u strateSkom planiranju mora sublimirati:

. razumijevanje postojece situacije,
o informiranost o svim postojeéim problemima,
o perspektivu dionika.

Vizija je izjava orijentirana na buduénost, tj. dugorocni Zeljeni rezultat koji se Zeli postici. Vizija
Opcine jest upravljanje i raspolaganje imovinom kroz uspostavu Sto kvalitetnijeg sustava upravljanja i
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Opcine uz optimalne troskove poslovanja. Uz izradu opcih
akata koji ¢e se dopuniti trenutni normativni okvir Opéine i na taj nacin propisati pravila za sve vidove
raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine, uspostavljen je i registar nekretnina putem kojeg ce
se pratiti prihodi i rashodi po svakoj jedinici nekretnine. U pogledu nekretnina, odnosno imovine, ovom
se Strategijom utvrduju smjernice koje su duzni postivati svi, kako Op¢ina Bednja tako i pravne osobe
kojima su iste dane na koristenje ili upravljanje. Nuzno je ojacati sustav nadzora i utjecaja osnivaca nad
upravljanjem imovinom u vlasniStvu ustanova kao i nekretnina u vlasniStvu trgovackih drustava u
vlasnistvu Opcine, Sto ¢e se posti¢i kroz implementaciju djelotvornog sustava za upravljanje i
raspolaganje imovinom propisanim ovom Strategijom. Uz nadgradnju vlastitog sustava upravljanja i
raspolaganja nekretninama, Opcina treba pokusati utjecati i na one zbog Cijeg se ne postupanja ili
nepravilnog postupanja, izgradnja infrastrukturnih gradevina dovodi u pitanje te se probijaju rokovi
utvrdeni planskim dokumentima Opcine Bednja.

4.2. SREDNJOROCNI CILJEVI UPRAVLIANIJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM

Jedan od prvih i najvaznijih koraka u uspostavi djelotvornijeg i u€inkovitijeg sustava upravljanja
imovinom jest uspostava odgovarajucih evidencija imovine.



Intencija Opdéine, sukladno prethodno definiranim mjerama za ucinkovito upravljanje i
raspolaganje imovinom, a upravo radi ostvarivanja vizije ove Strategije bila je ustrojiti registar
nekretnina koji predstavlja informaticko rjesenje evidencije nekretnina te integraciju sa relevantnim
cjelinama u okviru jedinstvenog informacijskog sustava. Isti omoguéava uvid i koriStenje baze podataka
o imovini sa svrhom Sto racionalnijeg i uinkovitijeg upravljanja vlastitom imovinom i imovinom danom
na upravljanje.

Jedan od prioriteta Opcine Bednja u narednom periodu zasigurno je, u suradnji sa
predstavnicima Drzavnog ureda za upravljanje drzavnhom imovinom, rjeSavanje vlasni¢ko pravnog
statusa nekretnina koje su od posebnog znacaja za Op¢éinu.

Uspostavljanje
ucinkovitog sustava
upravljanja

Kapitalna ulaganja Povecanje prihoda

Rjesavanje imovinsko
pravnih odnosa

Racionalizacija

Povezivanje nekretnina sa
prostorno planskom
dokumentacijom

Slika 1 Srednjorocni strateski ciljevi za upravljanje i raspolaganje imovinom
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Strateskicilj Prioriteti

v" detektirati sve nekretnine u viasnistvu Opéine

Uspostava ucinkovitog sustava v" normativno urediti raspolaganje svim pojavnim oblicima nekretnina

upravljanja v’ uspostaviti registar imovine kao cjelovitu i sveobuhvatnu evidenciju

imovine

v ustrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanjai

Poveéanje prihoda raspolaganjaposvakojjedinicinekretnine

v’ teziti da &to vedidio nekretnina bude aktiviran te tako povecati prinode
Proracunai ostvariti vecu djelotvornost

v poslovni prostori koji ne sluZze za rad opéinske uprave, Proracunskih
korisnika,kao i drugih korisnika prorauna, moraju biti ponudeni na trzitu i to ili
u formi zakupa ili u formi prodaje javnim natje¢ajem

Racionalizacija troskova

v unaprijediti sustav unutarnjih kontrola pri upravljanju i raspolaganju

Povezivanje nekretnina sa nekretninama.

prostorno-planskim
dokumentima V' uskladiti podatke katastrai zemljignih knjiga

<\

povezivati nekretnine s prostornim planovima
v" voditi raguna o interesu Opéine prilikom izrade prostorno

planske dokumentacije

v" redovito objavljivati sve dokumente koji se ti€u upravljanjai raspolaganja
nekretninama na opc¢inskom web-u

4 rieSavati imovinsko pravne odnose na nekretninama kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata, a posebno pokusati unaprijediti suradnju s
Drzavnimuredom za upravljanje drzavnomimovinom

v’ zasvenekretnine na kojima postoji suvlasnidtvo i gdje je to moguée, zamijeniti
suvlasnicke omjere ili provesti razvrgnuce suvlasnicke zajednice

RjeSavanje imovinsko pravnih v’ stjecati viasnitvo nekretnina namijenjenih za gradnju

odnosa komunalne infrastrukture

4 upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opc¢oj uporabii kao
neotudivo vlasnistvo Opcine Bednja

Kapitalna ulaganja u imovinu izradivati planove odrzavanja i ulaganja u nekretnine sukladno

zakonskim i podzakonskim propisima

Tablica 4 Strateski ciljevi i prioriteti

Kvalitetno evidentiranje uz jasan i jednoobrazan normativni okvir osnovni je preduvjet
ucinkovitog upravljanja nekretninama, a ova Strategija kao i Plan upravljanja koji iz nje proizlazi temelj
su nadgradnje dosadasnjeg sustava upravljanja, raspolaganja i koristenja imovine u vlasnistvu Opcine
Bednja.



5. ZAKUUCAK

Duznost Opcine Bednja jest ucestalo prac¢enje pravnih propisa i donoSenje odgovarajucih opcih
akata i pravilnika, u svrhu provedbe ucinkovitog, standardiziranog, transparentnog sustava
raspolaganja i upravljanja svojom imovinom. Opéina Bednja mora doskociti problematici u podrucju
upravljanja i raspolaganja nekretninama te ostalom imovinom koja se odnosi na pojavu pravnih
praznina. Unato¢ uredenosti velikim brojem zakonskih i pod zakonskih propisa, za provedbu istih
pojavljuje se nedostatak odgovarajucih pravilnika i uputa kao pomo¢ za Sto kvalitetnije postupanje
unutar zakonskih okvira.

Uzimajuéi u obzir pravila koja se odnose na Republiku Hrvatsku, pristupilo se izradi ove

Strategije Ciji je osnovni cilj analizirati postojece stanje i odrediti smjernice kao pomo¢ za ¢im
kvalitetnije gospodarenje imovinom.

Opcina ¢e kontinuirano teZiti uspostavi jos boljeg sustava gospodarenja opéinskom imovinom,
a kako bi se ista oCuvala za generacije koje dolaze. Prvi i osnovni korak konkretizacije navedenog cilja
jest donoSenje ove Strategije i pridrzavanje svih smjernica odnosno mjera koje su njome propisane.



6. DODATAK STRATEGUI — CJELOVITI PLAN UPRAVLUANJA
IMOVINOM

Plan se sastoji od:

Opcih ciljeva

Posebnih ciljeva/prioriteta
Nacina ostvarenja
Pokazatelja uspjesnosti
Ciljanih vrijednosti

e wnN e

Op¢i ciljevi su izjave o tome Sto Opdéina namjerava posti¢i u naredne tri godine, odnosno
odreduju jasan smjer kretanja i djelovanja kako bi, postizuéi svaki od njih, ostvarila svoju viziju i misiju
upravljanja i raspolaganja imovinom. Ciljevi imaju dvojaku funkciju, eksternu i internu:

o Eksterna funkcija ciljeva

1. lzraZavaju svrhu postojanja organizacije i veze s okolinom,
2. ldentificiraju dugorocni pravac djelovanja,
3. Stvaraju legitimitet.

. Interna funkcija ciljeva

1. Ciljevi definiraju prostor za postavljanje zadataka,

2. Usmjeravaju izbor i odreduju sadrzaj plana,

3. Usvajanje ciljeva organizacije je dobra osnova za motiviranje djelatnika i postizanje
visokih rezultata,

4. Ciljevi predstavljaju standarde i kriterije vrednovanja i kontrolu uspjeha.

Prilikom oblikovanja ciljeva potrebno je primijeniti niz kriterija, a njih je moguce predstaviti
akronimom — SMART. Ciljevi moraju biti:

e Specificni,

e Mijerljivi,

e Akceptirani (prihvaceni) od strane onih koji participiraju,
e  Realisticni (ostvarivi),

e Terminski odredeni (vremenski odredeni).

Na temelju postavljenih opéih ciljeva, proizlaze posebni ciljevi koji ukazuju na prioritete
prilikom alokacije resursa. Posebni ciljevi/prioriteti predstavljaju o¢ekivane rezultate, odnosno Zeljene
promjene koje su posljedica niza specifi¢nih aktivnosti usmjerenih postizanju op¢ih ciljeva.

Ovi ciljevi su odredeni prema funkcionalnoj pripadnosti opcih ciljeva, te predstavljaju sljededi
korak u konkretizaciji mjera i aktivnosti koje se planiraju poduzimati. Nakon $to smo odredili opée i
posebne ciljeve, te njihove procese za ostvarenje, definiraju se nacini ostvarenja. Nacini ostvarenja
ciljeva ukazuju na to kako ée se posebni ciljevi ostvariti, odnosno oni opisuju, odreduju i definiraju
skupinu aktivnosti koje vode ostvarenju istog posebnog cilja.

Prilikom utvrdivanja nacina ostvarenja treba voditi racuna o vremenu trajanja tih aktivnosti. U
nadinu ostvarenja treba jasno utvrditi aktivnosti koje ¢e se provoditi u vremenskom razdoblju



obuhvacenog Planom. Na razini svakog posebnog cilja i njegovih naina ostvarenja uspostavljaju se
pokazatelji uspjeSnosti. Pokazatelje uspjesnosti dijelimo na:

. pokazatelje rezultata (output) i

. pokazatelje ucinka (outcome).

Na razini nacina ostvarenja definiraju se mjerljivi i specifi¢ni pokazatelji rezultata (output), dok
se za posebne ciljeve, jednako tako, definiraju pokazatelji u¢inka (outcome), koji nam pokazuju kakav
¢e ucinak imati ostvarenje posebnog cilja. Pokazatelji uspjesnosti vrlo su bitni u strateSkom planiranju,
jer se putem njih odreduju ciljane vrijednosti koje Opéine Zeli dosedi u sljedece tri godine. Takoder
olaksavaju praéenje i vrednovanje provedbe realizacije cjelovitog plana. Nakon $to su definirani opéi i
posebni ciljevi te njihovi nacini ostvarenja, kako je ve¢ navedeno, za svaki pojedini nacin ostvarenja, ali
i posebni cilj neophodno je, kako bi se osigurao ucinkovit sustava praéenja i evaluacije provedbe istih,
definirati mjerljive pokazatelje rezultata. Pokazatelji rezultata ukazuju na Zeljene promjene ciljanih
vrijednosti kroz trogodiSnje razdoblje.

Plan prikazan u nastavku je samo pocetni temelj za uspostavu ucinkovitog sustava upravljanja
imovinom, daje smjernice za ostvarenje aktivnosti do kraja provedbenog razdoblja. Sukladno tome,
kako je prethodno navedeno, u zadanim rokovima ce biti izradeni cjeloviti godisnji planovi upravljanja
imovinom.



POKAZATELJI REZULTATA (OUTPUT)

Opcilstrateski
cilj

1. Uspostava ucinkovitog sustava upravljanja

Posebni
cilj/prioritet

1.1. Unaprjedenje svih procesa koji se odnose na upravljanje imovinom

o Pokazatelj rezultata
Nagcini

Ciljana vrijednost

output inicij ini
ostvarenja (output) Definicija Jedinica (2027,
Redovito azuriranje
svjezim,
relevantnim
informacijama i
1.1.1. podacima
Azur!ranje 1.1..1.1.. .Bro! poplsanlh ' (I.<Ia3|f|kacua . broj 28.000
Registra jedinica imovine imovine na portfelje
imovine i potportfelje, u
sluCaju katastarskih
izmjera
unijetipromjene na
imovini i sl.).
Broj izradenih
L1214 45 4. Brojizradenin izvjeStaja o stanju _
lzvjeStavanjeo|._ " imovine i broj 1
S . |izvjeStaja . L
stanju imovine financijskim
tokovima.
1.1.3. Praéenje
rSetfgtzeacil_jie 1.1.3.2. Broj provedenih Eretdwld e.n.l b.rovjta'
gur kontrola on rqa ' !?wes 1a broj 1
upravljanja o realizaciji
imovinom Strategije.
POKAZATELJI UCINKA (OUTCOME)
Pokazatelj ucinka
(outcome) Definicija Jedinica
Povecéanje ukupnog broja provedenih aktivnosti Broj kompletno
. . R provedenih .
ucinkovitog upravijanja imovinom broj 3

aktivnosti u jednoj
godini
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POKAZATELJI REZULTATA (OUTPUT)

Opcilstrateski
cilj

2. RjeSavanje imovinsko pravnih odnosa

Posebni
cilj/prioritet

2.1. Uskladenje stanja imovine izmedu Katastra i ZemljiSne knjige

.- Pokazatelj rezultata Ciljana
Nagcini - - o
ostvarenia (output) Definicija Jedinica vrijednost

) (2018
U odnos se uzima
broj geodetskih
snimki i metri
iskol€enja Cestica.
211 Kada nekretnine
(katastarske
Katastarske . . .

o 2.1.1.1. Odnos provedenih | Cestice) upisane u .

izmjere, . . . geodetske snimke /
geodetskih snimaka i katastar ne e

odnosno LS . . iskolenje Cestica u m

iskolCenja Cestica u metrima odgovaraju

geodetska .

. . stvarnom stanju na
snimanja .
terenu, provodi se
katastarska izmjera
koja obuhvaca
izradu elaborata
katastarske izmjere
Broj postupaka
uskladivanja pravog
2.1.2. O"tinova 2.1.2.1. Broj postupaka stanja )
ZemljiSne . Lo . broj
S uskladenja imovine/nekretnina
knjige " .
kojima Opcina
raspolaze/upravija.
POKAZATELJI UCINKA (OUTCOME)
Pokazatelj ucinka
(outcome) Definicija Jedinica

Uskladeno stanje imovine/nekretnina u Udio realizacije

Katastru i ZemljiSnoj knjizi sa stvarnim provedenih % (kumulativ)

stanjem na terenu aktivnosti

Tablica 5 Pokazatelji rezultata
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Prilog 1. Operativni izvjestaj

El .I.l

Bl .I il

.
REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

OPCINA BEDNJA
OPCINSKI NACELNIK

DATUM:
Naziv jedinice
Adresa

Povrsina (m?)

2020. | 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026. 2027.

- Prihodi

Tekudi
troslovi

Grijanje - plin

Struja

+| +| +

Voda

Ukupno
tekuéi
troskovi

= Neto

IZRADIO:

(imeiprezimei
potpis)

4Tijek novca je iznos gotovine, pozitivan ili negativan, koji vlasnik prima kao rezultat zadrzavanja investicije.



Prilog 2. Registar nekretnina — popis nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja

avEls K= Lr] Brojzk. Pourgina Podaci iz ZK Omjer
M:chl:\fllaﬁE lﬁcll.cl:?.t:llaﬁe lﬁcll:cl:\.c-ll ske Ulogka Katastarska kukura vlasnEtva
opcne opcne cestce m2 m2 jutro Chw
1692 |DOMA VOCNIAK 285 285 381/334
1692 |DOMA FODHUMOM 433 433 381/334
241 |PARKIRALISTE - NEPLODNO TLO POD GROBLEM 25 25 1/1
227 |NEPLODNO PARKIRALISTE 175 175 1/1
241 |PARKIRALISTE- NEPLODNO TLO POD GROBLEM 230 230 1/1
785 |ORANICA KOD GROBLIA 857 857 1/1
783 |ORANICA KOD GROBLIA 1614 1614 1/1
783 |ORANICA KOD GROBLIA 2.351 2.351 1/1
785 |GROBNA KUCA U CVETLINU 72 72 1/1
785 |GROBLE 1/1
2621 |uvaDa 1/1
2621 |ORANICA POD GROBLEM 1/1
g41 |Painiak krE 183 1
541 |Padniak LRE 387 1/1
§41 |ORANICA CELNA 736 1/1
£45 |VOCNIAK CVETUN - LOVACK DOM 1/1
549 |KUEA | DVORIETE - LOVACKI DOM 1/1
£45 |ORANICA CVETLIN 1/1
783 |ORANICA 1/1
785 MA 1/1
2633 |Suma
243 |VINOGRAD
243 |ORANICA 12
43 12
a3 n

PAENIAK

=)

ORANICA

[y oy I =y 1o 1

151
254
1
1
1/
1/
1
1
1
1
517 517 1
203 203 1/
311 311 1/
437 1
1.141 1
851 1
SKOLA, ZGRADA | DV 1731
ORANICA U BREZO 188 1
PASNJAK U BREZOVODJ GORI 1.104 1
DVORETE 353 1/
JAVNA ZGRADA ETNO KUEA JAMNO 201 1/
ORANICA RUBECINA - IGRALETE JAMNO 1633 1
LIVADA CELINA 275 1
ORANICA K UKELI 356 1

ORANICA KUKEL

[ir i g Py gy Fing iy Fing e i) Firg) iy Pl I8 08 [0 [0 [l o) Ping ey Fiegy Fing) ey Fing Fieg i) Fing) i iyl el g Fieg) il g e el el PO T el

PASNJAK KLANJEC 1

PASNJAK KLANJEC 1

ORANICA KLANJEC 1
729 |RAVNA GORA DOM 1/
783 |EUMA HOE 1
554 |DVORETE- STAMBENG POSLOVNA NAM JENA

789

789

Suma TRakodcan




Oznaka

katastarsks

Naziv
katastarsks

Braj
katastarske

Katastarska kultura

na grobij u Vrb




TEE REE e Broj zk. Povrgina PodaciizZK Omjer
katastarske katastarske katastarske Katastarska kultura -
opéine opéine Cestice TEER m2 jutro Ehiv CESLE
Rin kovec 3033/1 OVORIETE POD PUTI 716
Rin kovec 3033/1 POSLOVNA ZGRADA [OBJEKT) POD PUTI 176
Rin kovec 3041/3 ORANICA POD PUTOM U RINKOVCU 144
Rin kovec 3676 PASNIAK RINKOVEC 2.349 1/3
Rin kovec 3729 SUMA 2.050 1/12
Rin kovec 3730 ORANICA LASTINA 4.589
Rin kovec 3712/1 ORANICA POD CM RECIE 858
Rin kovec ORANICA POD CM RECIE 856
Rin kovec ORANICA POD CM RECIE 858
Rin kovec ORANICA KOBILE




DRANCA PRASWCA

Badna

12

AN

Sadna

AR

Badna

S PROSNCA

Badna

i

Sadna

Badna

Sadna

Bl

Badna

201

Sadna

1

Badna

1l
g

1

Badna
Sadna

I
-

I

Badna

]
8

Sadna

g

Badna

-

Sadna

&

Badna

Sadna

Badna

Sadna

Badna

Badna
Sadna

Badna

Sadna

Badna

DRANC A

Sadna

DRANCA

Badna

Sadna

Badna




Clanak 11.

Owa Odluka stupa na snagu osam dana od dana
objave u »SluFbenom vjesniku VaraZdinske Fupanijaa.

340 »SLUZBEMI VIESNIK VARAZDINSKE ZUPAMIJE:

Prilog 3. Odluka o prodaji nekretnina u viasnistvu opcine Bednja, preuzeta iz SluZbenog
vjesnika VaraZdinske Zupanije br 9/2020.

ODLUKU

o prodaji nekretnina u vlasnistvu
Opcine Bednja

Braoj 802020

Clanak 1.

Predmet prodaje su nekrefnine u vlasnistvu Opéine
Bednja i to nekretnine pod rednim brojem:

1) Stambena i gospodarska zgrada sa zemlji-
stem oznactena kao ck.br. 4987 - vocnjak kod
Kute od 197 m? i kuca i dvoridte kod Kude od
56T m?, sweukupne powriine od 764 m*, &k.br.
4388 - voénjak kod Kuce od 432 m?® i €k.br.
45989 - Suma Kozji vrh od 13366 m?, swe upi-
sano u zemljiinim knjigama Opcéinskog suda u
Varaidinu, zemljifnoknjiZnom odjelu lvanec u
zk.ul. 1681, k.o. Saga, u 111 dijela nekretnina,
po podetnoj cijeni koja iznosi 40.700,00 kn,

2) Zemljiste oznafeno kao Ek.br. 6621 - pas-
njak Breg&ec u Vrhoveu od 880 m*, upisano u
zemlji&nim knjigama Opcinskog suda u Vara2-
dinu, zemljignoknjinom odjelu lvanec u z.k.ul.
6959, k.o. Badnja, u 1/1 dijela nekretnine, pa
poéetnoj cijeni koja iznosi 3.150,00 kn,

3) Zemljitte oznaceno kao Ek.br. B62/2 - panjak
Bregéec od 1126 m? wupisano u zemljifnim
knjigama Opdtinskog swda u VaraZdinu, zemljis-
noknjifnom odjelu lvanec u z.k.ul. 6937, k.o.
Bednja, u 1/1 dijela nekretnine, po poéeinoj
cijeni koja iznosi 3.950,00 kn,

4) Zemljista oznaena kao ék.br. 6540 - oranica
Kukelj od 356 m® i ék.br. 6542 - aranica Kukelj
od 1240 m?, sweukupne povrdine od 1596 m?,
sve upisano u zemljisnim knjigama Opcinskog
suda u Varaidinu, zemljisnoknjifnom odjelu
Ivanec u z.k.ul. 407, k.o. Trako&&an, u 1M1
dijela nekretnina, po podetnoj cijeni koja iznosi
10.650,00 kn,

5) Zemljigte oznateno kao Ek.br. BE2B - wri u Me-
ljanu od 522 m?, upisano u zemljisnim knjigama
Opéinskog suda u Vara®dinu, zemljiinoknjiznom
odjelu lvanec u z.k.ul. 136, k.o. Bednja, u 11
dijela nekretnine, po podetnoj cijeni koja iznosi
3.900,00 kn,

6) Zemljidta oznadena kao Ek.br. 9802 - vri kod
kucte od 1841 m? i Ek.br. 9803 - kuca br. 88,
dvor i g. zgrade od 270 m*®, sveukupne povriine
2 111 m?, upisano u zemljidnim knjigama Op-
cinskog suda u Varazdinu, zemljinoknjinom
odjelu Ivanec u z.k.ul. 2300, k.o. Bednja, u 171
dijela nekretnine, po potetnoj cijeni koja iznosi
114.100,00 kn,

T

Zemljiste oznateno kao Ek.br. 5647 - oranica
Dol u Gorencu Velikom od 1417 m® upisano u
zamljisnim knjigama Opéinskog suda u Varaz-
dinu, zemljifnoknjiZnom odjalu lvanec u z.k.ul.
7481, k.o. Bednja u 11 dijelu nekretnine, pa
pocetnoj cijeni koja iznosi B.027,20 kn.

Clanak 2.

Procijenjene vrijednosti nekretnina navedenih u
El. 1. totkama od 1) do 7) utvrdene su sukladno Pro-
cjembenim elaboratima o trZignoj vrijednosti nekratnina
izradenim od sfrane stalnog sudskog vjestaka grade-
vinske struke Darka Gedeka, mag. ing. aedif. iz tvrike
TRI PROJEKT d.o.o. Ivanec, KaniZa 41.

Clanak 3.

Sukladno Procjembenim elaboratima utvrdene
&u i pofetne cijene za nekretnine navedene u &l. 1.
totkama od 1) do 7), te se daje oviast opéinskom
nafelniku da raspife natjedaj za prodaju nekretnina
navedenih u Elanku 1. ove Odluke te izvréi sve pravna
radnje vezane na sklapanje kupoprodajnih wgowvaora i
sredivanja vlasnitkog stanja.

Clanak 4.

Owa Odluka stupa na snagu danom objave u »SluZ-
benom vjesniku VaraZdinske fupanijes.

KLASA: 021-05/20-50/01
URBRO.: 2186/013-01/03-20-8
Bednja, 25. veljate 2020.

Fredsjednik Opéinskog vijeda
Viadimir Kramaric, w.r.
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Prilog 4. i 5. Odluka o darovanju nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja

(prilog 4. i prilog 5. nalaze se u slijedu zajednickog dokumenta, preuzetog iz Sluzbenog
vijesnika VaraZdinske Zupanije Broj 54/2020.)

3588 #SLUZBENMI VJESMIK VARAZDINSKE ZUPANIJE Broj 54/2020.

OPCINA BEDNJA
AKTI OPCINSKOG VIJECA

36,

Ma temelju &lanka 35. Zakona o viasnidtvu i drugim
stvamim pravima (=Marodne movines, broj 91/86, 73100,
114701, TRIOG, 141/06, 146/08, 38/09, 14312 | 152114)
| Elanka 28. Statuta Opéine Bednja (= Sluibeni vjesnik
Varaidinske dupanije«, broj 7/18 | 44/18), Opéinsko
vijede Optine Bednja, na prijediog Povijerenstva za
raspolaganje nekretninama u viasnidtvu Optine Bed-
nja, na 32. sjednici odrano| dana 18. kolovoza 2020.
godine, donosi

ODLUKU

o prodajl nekretnina u viasni§tvu
Opéine Bednja

Clanak 1.

Predmet prodaje su nekretnine u vlasni&tvu Opéine
Bednja | to nekretnine pod rednim brojem:

1) Stambena | gospodarska zgrada sa zeml]i-
&temn oznatena kao Ek.br. 4987 - votnjak kod
Kuée od 197 m? | kuta | dvorilte kod Kude od
567 m?, sveukupne povriine od T64 m®, Ek.br.
4988 - votnjak kod Kute od 432 m® | ék.br.
4989 - Suma Kozji wrh od 13366 m®. sve upi-
sano u zemljignim knjigama Opéinskog suda u
VaraZdinu, Zemljifnoknjiznom odjelu Ivanec u
zhul. 1681, kLo, Sada, u 1/1 dijela nekretnina,
po podetno| cijeni koja iznosi 40.700,00 kn,
Zemljiita oznatena kao Ek.br. 6540 - cranica
Kukelj od 356 m? | €k.br. 6542 - oranica Kukslj
od 1240 m?, sveukupne povrine od 1586 m?,
sve upisano u zemljignim knjigama Opéinskog
suda u Varaddinu, ZemljiSnoknjiznom odjelu
lvanec u z.k.ul. 407, k.o. Trako&céan, u 11
dijela nekretnina. po pofetnoj cijeni koja iznosi
10.650,00 kn,

Zemlji&te oznateno kao Ek.br. B628 - vrt u Me-
ljanu od 522 m?, upisano u zemlji&nim knjigama
Optinskog suda u Varaddinu, ZemjiinoknjEnom
odjelu Ivanec u z.kul. 136, k.o. Bednja, v 111
dijela nekretnine, po poletno) cijeni koja iznosi
63.900,00 kn.

Zemljifta oznatena kao Ek.br. 9802 - vrt kod
kute od 1841 m® | Ek.br. 9803 - kuca br. 89,
dvor i g. zgrade od 270 m2, sveukupne povriine
2 111 m?, upisano u zemlji&nim knjigama Op-
tinskog suda u Varaddinu, femljignoknjiznom
odjelu lvanec u z.k.ul. 2300, k.o. Bednja, u 171
dijela nekretnine, po poéstno) cijeni koja iznosi
11410000 kn,

Zemljiita oznatens kao Ek.br. 1003 - cranica
Kut od 237 m? upisana u zemljignim knjigama
Optinskog suda u Varatdinu, Zemljignoknjizni
odjel lvanec u z.k.ul. 7371 k.o. Bednja | k.br.
B40/5 - pasnjak Agrar od 2989 m® upisana u
zemljisnim knjigama Opdéinskog suda u Varazdinu,
ZemljiSnoknjiZnom odjelu lvanec u z.k.ul. 2248,

2

3

4

5

k.o. Bednja, obje u 381/384 dijela nekratnina,
po podetno| cijeni koja iznosi 7.000,00 kn,

6) Zeml]idte oznafeno kao &k.br. 5776 - oranica
Gorica u Gorencu Velikom od 1730 m?, upisan
u zemlji&nim knjigama Optinskog suda u Va-
raddinu, Zemlji#noknjiZni odjel Ivanec u z.k.ul_
263, k.0. Bednja, u 1/1 dijela nekretnine po
potetnof cijeni od 5.027,20 kn.

Clanak 2.
Procijenjene vrijednosti nekretnina navedenih u
&l. 1. tofkama od 1) do ) utvrdene su sukladno Pro-
cjembenim elaboratima o tr#iSno vrijednost nekretnina
izradenim od strane stalnog sudskog vjeitaka grade-
vinske struke Darka Geteka, mag. ing. aedif. iz tvrtke
TRI PROJEKT d.o.o. Ivanec, Kanika 41.

Clanak 3.

Sukladno Procjembenim elaboratima utvrdens
su | potetne cijene za nekretnine navedene u & 1.
totkama od 1} do &), te se daje oviast opéinskom
natelniku da raspite natjetaj za prodaju nekretnina
navedenih u Elanku 1. ove Odiuke te izvréi sve pravne
radnje vezane na sklapanje kupoprodajnin wgovora i
sredivanja viasnifkog stanja.

Clanak 4.

Owa Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Slubenom viesniku Varatdinske Zupanips.

KLASA: 021-05/20-50008
URBROJ: 2186/013-01/03-20-4
Bednja. 18. kolovoza 2020.

Predsjednik Optinskog vijeta
Viadimir Kramaric. v.r.

av.

Ma temelju Elanka 88. stavka 3. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i élanovima njihovih
obitelji (+Marodne novines, broj 121117 | 98/M19) i
Elanka 28. Statuta Opéine Bednja (»Slubeni viesnik
‘Varaidinske fupanijes, broj 7718 | 44/18), Opéinsko
vijete Opéine Bednja, na prijediog Povjerenstva za
raspolaganje nekretninama u viasniétvue Optine Bed-
nja, na 32. sjednici odrzanoj dana 18. kolovoza 2020
godine, donosi

ODLUKU

o darovanju nekretnine u viasnidtvu
Opéine Bednja

Clanak 1.

Opéina Bednja. Trg avete Marije 26, Bednja, kao
viasnik, daruje Tomi Hojsak iz Meljan 47, 42253
Bednja nekretninu oznatenu kao k.&.br 39461 ko
Bednja, upisanu u zemljiino knjizni ulodak br. 102 kod
Opéinskog suda u Varadinu, Stalna sluiba Ivanec.
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Broj 54/2020. #SLUZBEMI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIIE« 3589

Clanak 2.

Mekretnina iz danka 1. ove Odluke damnje s& teme-
ljem Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i Elanovima njihowih obitelji.

Clanak 3.

Ondatduje se natelnik za potpisivanje Ugovora o
darovanju nekreinine.

Clanak 4.

Owa Odiuka stupa ne snagu osmag dana od dana
oave u =Slubenom viesniku Varaidinske dupanijea.

KLASA- 021-05/20-50/08
URBRO.: 2186/013-03/01-20-5
Bednja, 18. kolovoza 2020

Freds|ednik Opéinskog vijeta
Viadimir Kramaric. v.r.

36,

Temeljgm odredbe Elanka 35. Zakona o viasnigtvu
| drugim stwarnim pravima («MNarodne novines, broj
891/86, 68/98, 137/88, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
Tonde, 141006, 146/08, 38/09, 153700, 14312, 15214,
81/15 - protidéeni tekst | 94/17 - ispravak prodificenog
teksta), Zakona o cestama (sMarodne novines, broj
84011, 2213, 5413, 14813, 82714 | 11019} i Elanka
28 Statuta Opcéine Bednja (»Sluzbeni vjesnik Varaz-
dinske Xupanijes, broj 27/20), Opéinsko vijeds Optineg
Bednja na 32. sjednici odrianoj dana 18. kolovoza
2020. godine, donosi

ODLUKU
o ukidanju statusa javnog dobra

Clanak 1.
Ukida se javno dobro u opéo) uporabl | to k.E.br.

#0066 k.o. Bednja, povrdine 227 m* put u Meljani
uplsno u 2K broj: Popls L

Clanak 2.
Ukida se javno dobro u opéo| uporabl | to k.E.br.
7582 k.o, Trakodtan, povriine T28 m® put uplsmo
u ZK broj: Popls I.

Clanak 3.
Ukida se javno dobro u opéo) uporabl | to k.E.br.

8885 k.o. TrakoStan, povriine 5227 m® put uplsno
u ZK broj: Popls I.

Clanak 4.

Temeljem ove Odluke, Zemljino-knjiZni odjel
Opéinskog suda v Varadinu, Stalna sluiba Ivanec,
na nekretnini iz &lanka 1. - 3. ove Odluke provest te
brisanje statusa javnog dobra | upisati pravo viasnidtva
ne ime i u korist Opéine Bednja.

Clanak 5.
Owa Odiuka objavit &e se u »Sluzbenom viesniku
Varazdinske Zupanijes, a stupa na snagu osmog dansa
od objawe.

KLASA: 021-05/20-50/08
URBROJ: 2186/013-03/01-20-6
Bednja. 18. kolovoza 2020.

Predsjednik Opdinskog vijeda
Viadimir Kramaric. wr.

AKTI OPCINSKOG NACELNIKA

9.

Ma temelju &lanka 34. Zakona o predékolskom
odgoju | obrazovanju (sMNarodne novines, broj 10/97,
107/07, 94/13 | 88/19). élanka 48. Zakona o lokal-
noj | podruénoj (regionalno)) samoupravi {=Narodne
novines, broj 33001, 60/01, 129005, 10907, 12508,
36000, 150011, 144012, 1813, 13718, 123171 98M18),
tlanka 45. Statuta Opéine Bednja {»SluZbeni vieanik
‘arazdinske fupanijes, broj 27/20) | élanka 8. Odiuke o
oanivanju Djedjeg witica sZibeljko« (»SluZbeni viesnik
Varatdinske fupanijes, broj 920), opéinski natelnik
Opéine Bednja, domosi

ODLUKU

o Imenovan|u élanova Upravnog vijeca
Djetjeg vrtita »Zibeljkos

Clanak 1.
U Uprawvno vijede Djetjeg viida =2Zibeljkos imenuju se:
1. ¥iladimir Golub iz Jazbine Cvefinske 40, Bednja

2_ Irena Lonjak Capek iz Bednje, Izidora Poljaka
23

3. Mate|a Polanéec iz lvanca, Akademika Mirka
Malzza 14a.

Clanak 2.

Mandat Elanova Upravnog vijeda iz Elanka 1. ove
Odluke traje Estiri (4) godine.

Clanak 3.
Owa Odluka stupa na snagu danom donofenja,
a objavit te se u »Slubenom vjesniku Varatdinske
Fupanije«.

KLASA: 601-02/20-20002
URBROJ: 2186/013-02/01-20-1
Bednja. 28. kolovoza 2020.

Optinaki nadelnik
Damir Poljak, mag.soc.geront., v.r.
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Prilog 6. Odluka o raspolaganju, upravljanju i stjecanju nekretnina u vlasnistvu Opcine Bednja
preuzeta iz SluZbenog vjesnika VaraZdinske Zupanije br 6/2017.

152 pSLUZBENI VJESMNIK VARAZDINSKE ZUPAMIJE: Broj 6/2017,

TO006, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 14312 152/14)
glanka 35. todke 2, Zakonma o lokainoj | podruéng)
(regionalnoj) samoupravi (sMarcdne novines, broj
33001, 60401 - vjerodostojno tumadenje, 129/08, 109/07,
125408, 36109, 150111, 144/12 i 1913 - profigceni tekst)
i Elanka 30. Statuta Opéine Bednja (»SluZbeni vjesnik
VaraZdinske Zupanijes, broj T0M13 | 56/16), Opéinsko
wijede Optine Badnja na svojoj 31. sjednicl odr¥ano]
dana 15. veljade 2017. godine, donosi

ODLUKWUW
o raspolaganju, upravijanju
i stjecanju nekretnina u viasnigtvu
Opéine Bednja

I, OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Owvom Odlukom ureduju se nadin, uvjeli | postupak
raspolaganja nekretninama i pokretninama u viasni$tva
Opting Bednja (u daljnjem tekstu: Opéina). Raspolaga-
nje nekretninama i pokretninama w smislu ove Odluke
obuhvata upravijanje nekreininama | pokretninama
u vlasniftvu Opéine i cdiutivan|e o stjecanju | olu-
divanju pokretnina i nekretnina u viasnisivu Opéine,
lzuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora
u vlasnidtvu Opcine, davanja u najam stanova u vla-
snistvu Opéine | davanje na priviemenao koriStenje
jawnih povréina u vlasnigtvu Opéine, kojl de biti uredeni
poasebnim odlukama.

Ova Odluka ne primjenjuje se na raspolaganje
nekretninama kroz postupke dodjele koncesija ili us-
postavu odnosa javno-privatnog parinerstva, a koji ée
58 uredivati u skladu s posebnim zakonima.

Clanak 2.

Pojedini izrazi upotrjebljeni u ovej Odluci imaju

sljedete znatenje:

1. »nekreininas oznafava neizgradeno ili izgra-
deno gradevinsko zemljifte, poljoprivredno
zomljisle, poslovnu zgradu, poslovni prostor,
garaku, stambenu zgradu, stan kao posebni
dio zgrade, javnu povriinu le druge cestice
zemljiSne powvriine zajedno sa svime 3o je
sa zemljistem spojena na povriini Il ispod nje
pod uvjetom da se nalazi na podrugju Opéine
Bednja | da je Opdina Bednja mositelj prava
viasnidtva Il izvanknjiEni viasnik ili posteni,
zakaniti | Istinitl posjednik ili barem posteni |
samostalni posjednik te nekretnine,

2. wraspolaganje nekretninom« oznatava odiuku
o dvostranom ili jednostranom pravnom poslu
kojemu je i) nekretninu u vlasnidtva ili u posjedu
Opdéine Bednja prenijetl u viasniétvo sijecatelja
[otuditi je} ili je dati u zakup pravnoj Hi fizikoj
os0bi ili osnovati stvarni teret na nekretnini u
korlst Il na teret Optine Bednja ili osnovati
pravo gradenja u korist nosilelja prava gradenja
ili odluku o stjecanju nekretnine u korist Opéine
Bednja ili o izgradnji gradevine na viastita) ne-
kretnind il o drugom naginu i obliku koridtenja
ili uredenja nekretning,

3. wsupravljanje nekretninoms« aznafava odriavanje
nekretnine w vlasnidtvu il posjedu Opéine Badnja
u funkcionalnom stanju nuZnom za normalno
koristenje te provodenje postupka koji prethodi
raspolaganju nekratninom,

4, sgradevinsko zemljisles oznatava izgradeno
ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju
gradevine ili za drugl nadin i ablik koristenja
il uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog
podruéja Opdine Bednja,

5. wspaoljoprivredno zemlji$ies cznatava neizgradeno
zemlji$te izvan gradevinskog podrudja Opdine
Bednja, kullivirano il nekultivirano, pod uvjetom
da je Opéina Bednja nositel] prava viasnigtva ili
Izvanknjizni viasnik Il podteni, zakoniti i istiniti
pospednik il barem posteni | samostalni posjednik
toga zeml|i$ta te zemlji$te unutar gradevinskog
podrutja do privodenja konatnoj namjeni.

sposlovni prostors oznadava poslovnu zgradu
Wi pesloviu prostorju (prostori|e) ili garalu pod
uvjetom da je Opéina Bednja nositelj prava
viasnitva Il lzvanknjiZnl viasnlk il pasteni,
zakoniti | istiniti posjednik il barem posteni |
samaostalni posjednik te poslovne zgrade, pro-
stora ili garaie,

7. wopéinski stan« oznafava stan u smislu Zako-
na o najmu stanova pod uvjetom da je Opéina
Bednja nositel] prava viasnidtva il izvanknjiZni
vlaanik ili podteni, zakoniti | istiniti posjednik (i
barem podteni i samostalni posjednik toga stana

3]

Glanak 3.

MaZeinik Opcine Bednja i Opcinsko vijede Opéine
Bednja upravljaju nakretninama u viasnisdtvu Opéine
temeljem vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na naéin
propisan Zakonom o vlasniéive i drugim stvarnim
pravima, Zakonom o lokalng | podruéne (regionalno}
samoupravi e drugim zakonima i propisima Republike
Hrvalske i ovom Odlukom.

Macgelnik i Optinsko vijete upravijaju nekretninama
na nacelima zakonitosti | svrsishodnosti, u skladu s
namjenom nekrelnina i u interesu stvaranja uvjeta za
gospodarski razvoj Opéine | osiguranje drustveninh i
socljainih interesa.

Strucne poslove u izvrdenju prava iz prethodnog
stavka obavlja Jedinslveni upravni odjel.

Odluke nacelnika i Opéinskog vijeta o raspolaga-
nju nekretninama w viasnistvu Opéine predstavijaju
aki poslovanja.

Il. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 4.
Ovom Odiukom se naroditc ureduje:
- stjecan)e, raspolaganje | upravijanje nekretni-
nama,

- provodenje natjecéaja za prodaju nekretnina,
zakup zemljifta, zamjenu nekretnina i osnivanje
prava gradenja,
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- oslvarivanje i zasnivanje drugih prava na na-
kretninama.

Sredsiva dobivena otudenjem nekreinina Opéine

moraju s&, sukladne pozitivrim propisima, troditi u
kepitalna ulagan|a,

Clanak 5,

U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravijanja i
koriflenja nekretninama u viasni§tve Opéina Badnja,
Opdina:

- ureduje vlagnicko-pravno stanja nekretnina,

- wril investicijsko i bekuds odriavanje nekreining,

- uwreduje gradevinsks zemljiste pripramom ze-

milji&ta za izgradaju (uredenje viasnitko pravnog
stan|a, izrada prosiornih dokumenata) te osigu-
rava izgradnju komunalnih i telekomunikaciskin
inslalacija, objekats i ureda|a Indlvidualne i
zajednitke potrodnje,

wrdi izgradnju ili drugl oblik | nagin vredena i
koriftenja gradevinskog zemiljifla,

= prodaje neizgradeno gradewvinsko zemljifle

pripremljena za izgradnju,

- prodaje uredeno nelzgradeno gradevinsko ze-

mljista,

prodaje izgradeno gradevinako zemljifte,
formira gradevinske &estice | okudnice,
prodaje i druge nekratmine,

izdaje koncasije &8 ill bez prava graden)a,

= pokrece posiupak urbane komasacije,

= daje u zakup zemljite u svom viesnidtw,

= osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

= oanlva stvarme lerele na svojim nekretninama,

kupuje | prima na dar nekratnine,

- mijenja nekretning U viasniftvu Opéina s ne-

kretninama tredih osoba,

priEnape prave viasnislva trecim osobama {izdaje
tabularme isprave podobne za uknjifbu prava
vlasnigtva),

wrdi i druga viasnicka prava u skiadu sa zakonom
1 opéim akiima Opcine Beadnja.

Clanak 6.

Optina mede stjecali nekretning kada je to potrebno
radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja
zemljista namjeni odradenoj prostornim plancm za
abxavljanje djelainosti koja je zekonom utvrdena kao
djelalnost koju obavlja ili &ije financiranje osigurava
jedinica lokalne samouprave, radl |zgradnje abjeka-
ta komunaine infreatrukture | u drugim opravdanim
slufajevima.

MNatelnik donosi odluku o stjecanju i oludenju ne-
kretning u visini pojedinatne vrijednosti do 70,000,00
kuna, ko je stjecanje | oludivanje nekreinina planirano
u proratunu | provedens u skladu sa zakonom. Odiuka
mars bitl obraziofena i dogtavijena Vijetu na uvid,

Opéinsko vijete donosi odluku o sfjecanju i otuda-
nju nekreimina u visinl pejedinadne vrijednosti vete
od 70.000,00 kuna, ako je stjecanje | otudivanje ne-

kretnina planirano u proraduny | provedena u skladu
g8 zakonom.

Pri stjecan|u nekretning vodi s& ratuna o rfidngg
cljenl nakratnina,

Matelnik jo oviadten pregovarall s vlasnikom ne-
kretnine o kupnji nekrelning,

Ugover o kupnjl nekrethine mole se zakljuditi
izraynam pogodbom kada o predvidaju posebni za-
konski propisi.

il PRODAJA NEEKRETHIMA

Clanak 7.

Poletna (najnifa) cllena nekretning ulvrduje se u
visini tr2igne cllens nekrelning sukladno procjeni vri-
jednosti ovliaitenog sudskog vjedtaka ili procjenitelja
u skladu ea posebnim zekonskim | podzakonskim
propisima Republike Hrvatske.

Procjena vrijednost nekreinine se periodiéno uskla-
Auje 5 Ir2ifnim cijerama, a najmanje jednom godifnje.

Clanak B,

Natelnik/Optinsko vijede donosi Odluku o prodaji/
sfjecanju nekretnina u viasnidivu Opdine Budniu Sl-
Kladno ukupnoj vrijednosti nekrelnine kako je navedano
u dlanku &, ove Odluke.

Odlukxa o prodaji nekretning moda sadriavatl | obvezu
najpovalinijeg ponudada da pored kupoprodajne cijene
plati i trogkove procjene zemljiSta | objave natjedaja le
trodkove formiranja gradavinske Eeatice, ako j& radi
prodaje bilo potrebno formiratl desticu,

Odluka o prodaji nekratnina mofe sadrfavali i po-
sebne uvjete glede uradenja gradevinske Cestice Koji
e s ugovaritl & najpovaljnijim ponuditeljem.

Clanak 9.

Temeljem Odluke o prodaji nekrgtnina nacelnik
donogl Odiuky o rasmsivanju javnog nafjedaja koja
frofa Sadrlavali

aznaku | povrging nekrenine,

oznaku viasnitkeg (1/1) il suvasnidkog dijela
fimkretning izradenu u idealnom dijelu, a ako je
maguée i realnom dijelu,

= kratki opis | namjenu nekretning,

- poSetnu cijenu nekretnine izrafenu u kunama,

= rok za pednofenjs ponuda.

Odluka o raspisivanju javnog natjedaja po potrebl
maodae sadriavati | druge slemante kao &to su: podac
o opremljenosti nekratnine, pedaci o nam|enl prasiora,
podatak o cbvezi | visini komunalnog doprinosa, rok
za zakljudenje ugovora, uviele za raskid ugovora,
viginu jJaméavine | dr.

Clanak 10,

Ma temelju Odluke o raspigivanju naljedaja, Je-
dinstvenl upravnl odjel Opdine priprama i objavijuje
natjetaj o prodaji nekreinine u jednom od javnih glasila,
na oglasnoj plodi | na inlernet siranicama Opdina.
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Tekst natjetaja kaji 52 objavijuje u javnom glasilu
made sa dati u skratenom obliku dok 58 na oglasnoj
plodi | intarnet stranicama Opéine abjavijuje cjelowvit
fekai natjatalja,

Tekst nat|elaja sadril

- oznaku | povrdinu nekremnine,

- pznaku viasnitkog (1/1) il suviasnitkog dijela
nekretnine izraienu o ideanom dijelu, a ako je
maogute i realnom dijelu,

- kratki opis i namjenu nekratnina,

- podeinu cijenu nekretnine izrafenu u kunama,

- iznos jamievine (najmanje 10% od podeine
cljene),
odredou da pravo podnofenja ponude imaju
sve fizidthe osabe driavijani Republike Hrvalshe
i driavljani driava Clanica Europske unije te
pravnae osoba regisirirane u Republici Hreatskoj
i driavema &lanicama Europske unije. Ostale
strane fizitke | pravne osobe mogu sudjelovat|
fidl javnom natljecaju ako ispunjavaju zakonam
propisane uvjele za stjecanje prava viasnistva
na podrutju Republike Hrvatske,

- oznaku dokumentacije koja mora dostavljana
uz ponudu,

- natin, rok | mesio za podnofene ponude 8
napomenom da se ponuda podnosl u zatverena|
amobnic 5 obveznom naznakom »24 NATJECAD
ZA PRODAJU HNEKRETMINE - NE OTWVARAT |«
i adrasom ponuditelja,

- odredbu da sa danom predaje ponude smatra
dan predaje ponude u pisarnicu Jedinstvenog
upravnog odjela odnosno dan predaje ponude
na posty preporucencm posilkam,

= rok za sklapanje ugovara s najpovaljnijim po-
nudagem,

- razlog za raskid vgovora,

- rok za gbavijast ponudada o najpovoljnijoj po-
nudi,

- odredou da &8 se u sludaju odustanka prvog
najpovalnijeg ponuditelja. najpovoljnijim po-
nuditeljem smatrall sljededi ponuditel| kajl |e
ponudio najviu cijenu, uz wjel da prikvati
najvifu ponudenu cijenu preog ponuditelja,

- odredba da najpovoljniji ponuditelj nema prava
na pavrat uplatane jaméevine ako v odredanom
roku |z neopravdanih razloga ne sklopl ugovor
& Qpcinam,
odredbu o prave prodavalelja da odustane od
prodaje u svako doba prije polpisivanja ugovora,
druge uvjete sukladno Odluci o prodaji nakrat-
nine.

Clanak 11.

U tekstu natjedajs uz uvjete iz prethadnog Glanka
ove Odluke, od ponuditelja de se zatradit da dostavi
i sljedete:

1. ime | prezime, OB i adresu ponuditel|a (fizitka

osoba) ili naziv | sjedidle te MBS i DIB ponudi-
telja {pravna osoba),

2. za fizicke osobe preslika domownice ili osobne
iskaznice, a za pravne osobe orniginal il pre-
slika rjefenja o ragistraciji 5 dokazom o osobi
ovlaglenaj za zastupanje,

3. dokaz o ispunjevanju zekonom progisanih uvjeta
za sijecanje prava vlasniflva &a strane asobe,

4, gokaz o uplatl jamievine koja se plata u Enosu
od 10% od potetna prodajna cijene,

5. iznos ponudens cijene,

&, bro| rattuna natjecetelja radl eventualnog povrata
jamiéevine.,

Clanak 12.
MNatjecaj provedi Povierensivo za prodaju zemlji-
ila u viasnifivu Opéine Bednja (u daljnjem tekstu:
Povjarenstva).

Clanak 13.

Po prataku roka za dostavy ponuda po natjegaju,
Povjerensive otvara pristigle ponude | sastavlja za-
pienik o svam radu.

Zakadnjele ponude se ne olvaraju ved s naglvo-
rene vrataju ponuditalju.

Potom se otvaraju pravoviemeana pristigle ponude
Uiwrduje s& da li je u ponudama prilofena sva natje-
tajem zatraiena dokumeantacija. Mepotpuna ponude
nete se razmatrati.

Ma kraju se razmatraju pravovremenao pristigle
ponude 53 svom potrebnom dokumentacijom i iznos
ponudens cijene, Najpovaljnijim panudalem smalral
ce e ponudad kojl je ponudio na|vidu cijenu.

U sluZaju odustanka prvag najpovoljnijeg ponudi-
telja. najpovaljnijim ponuditeljem smatra se sljededi
panuditell koji je ponudio najvidu cijenu uz uvjet da
prifvati majvidu ponudenu cijenu pryog ponudilelja.

Majpoveljniji prvi ponuditel) koji je odustas od po-
nude, gubi prave na povrat jaméavine.

Clanak 14.

Ako ja ponudat ponudio drukiije uvjele Kupovine
nakrelning od anih kaji su objavljenl v natjedaju i ako
je ponudio cljenu nizu od potetne cjena, konstatirat
£e 58 da ponudad ne ispunjava uvjele naljedaja.

Elanak 15.

Javni natjedaj smalra se valjanim ako j@ pravovre-
meng podnesana barem jedna ponuda koja ispunjava
sve uvjeie javnog natjecaja i koja nudi barem najniu
[podetru) cijenu abjavijenu u oglasu o javnom naljedaju.

Elanak 18,
Ako su dva i vide ponudate ponudila istu cijenu
za naekretninu, najpovoljnijim ponudatem smaira se
onaj koji je pryi predas ponudu,

Clanak 17,

U sluéaju da nitka ne dostavi ponudu u postupku
prikupljanja ponuda ili ponudilelji ne ponude Rili po-
felnd cijenu, natelnik ée ponovitl natjeda) sa Istom
podetnom cijenom.
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Ak s& Aili po sliedetem ponovljenom javnom na-
tjedaju nekrelnina ne proda, nadalnikiOpéinsko vijeta
maoie donijeli odluku o sniZenju pofetne cijene il o
prodaji nepasrednom pogodbom podnositelju zahtjeva.

Clanak 18.

Ma temelju zapisnika Povjerenstva, nacelnik donosi
odnosno predliaie Opéinskom vijeéu donodenje:

1. Odiuka o odbacivanju nepravovremenih ponuda,

2. Odluke o odbijgju ponuds zbog neispunjenja
uvjeta iz natjedaja,

3. Odluke o prikvatuy najpovaoljnije ponude.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude nije upravni
akt, stoga s protiv nje ne mode ulodit 2alba nitl po-
krenull wpravnl spar,

Clanak 19.

Pomudatu koji nije uspio u naljedaju, jaméevina se
vraca u rakd od B dana od dana donofenja odluke o
ubwrdvanju najpovoljnijeg ponudada.

Ponudad kaji jeé utvrden kao najpovoljniji i koji
odustans od sklapanja ugovora, nema pravo na povrat
jaméeving,

Ponudaé koji uspije u natjefaju jaméavina se
uradunava u kupoprodajnu cijenu. Prevo na povrat
jaméevine gubl se | u slulaju kada kupac zakasni s
platanjem kupoprodajne cijene vise od 30 dana u kom
slucaju Dpdina ima prava raskinuli ugovor,

Clanak 20,

Pravo viasniflva na Kupljengj nekretnini kupac
sljede uknjitbom u zemljisnim knjigama nakon Slo
j& u potpunasti podmirio swe cbveze prema Opgini
utvrdene kupoprodajnim ugovorom.

FOSEBNE ODREDBE O PRODAJI STANOVA
| POSLOVNIH PROSTORA

Clanak 21.

Stanovi u vlasnifivu Opgine mogu se prodati na-

rodito ako:

- Zboyg silarost | nepravovremenog ulaganja u
njih treba za redovnu upotrebu vioditl znatnija
gredstva,

= ih korigte najmoprimc sa zadtidenom najamni-
nom,

= hajmopfimac slana sa slobodno ugovorenam
najamningm prediodi kupoprodaju pa trEignim
ujelimea,

- e u astalim sludajevima temeljem odivka na-
Zelnika, odnosno Opdinskog vijeta sukiadno
zakonw i Statutu Optine te ovej Odluc.

Pogetna cijena i ostali uvjeti prodaje stanova uivr-

duju se sukladno zekonskim proplsima | odredbama
awve Odluke.

Stanove u viasnidtvu Opéine, Opéina de prodat

po triignim uvjetima | po postupku proplsancm ovom
Odiukom,

Clanak 22,

Prodaja stanova u najmu sa zabiltenom nagamninom
najprije de se po r¥ldng cijenl ponuditl zadtdenom
najmaprimey, Ukalike zadtiéenl najmoprimac prihvati
kupnju po ponudena| cljend, stan de mu se prodatl bez
provadanja javhog natjedaja.

Zaltiéenim najmoprimcima se odobrava prodalja
stanova na obrofau otplatu od 10 (deset) godina.

Za vrijeme trajan)a odgode | obrodne otplate duga
obraftunava se kamata. Ma dug se primjenjuje se ka-
rhatna stopa u visind od 4,5%. Kamate se abrafunavaju
primjencm metode iz Elanka 3. Zakana o kamatama,
lznos kupoprodajne cljene stana prodanocg na obrodnu
oiplatu kupac ée placati v 120 jednakih obroka do 165
tog v Mjgsecy Za lakud mjesec,

Clanak 23,

Stanovi kojl =& nalaze u najmu sa slobodno ugo-
VOPENDM najamninom mogu se prodatl po br2isno|
cljeni najmoprimey kojl se nalazi u stany, na obrednu
olplatu na rok od 5 goding, uz primjeny gdredbl Clanka
22, ove Odluke,

Clanak 24.
Sredstva ostvarena prodajom i najmom stenova
u wiesniétvy Opéine mogu se iskljulivo korstiti za
gradnju, odnosno kupnju stanova, investicijsko | takude
cdr‘!a\.ran]a stanova, e padmiriuan]e- obwaza Gp&ne u
gyazl & wlasnlStvom | kortdtenjam stanova | nekretnina
w wlasnidtvu Opdine.

Glanak 25,

Poskowni prostori w vlasnisiva Opcéine mogu e

prodavati narodito ako:
- Zhog staresti | nepravovremenog ulaganja u
njih ireba za redovnu upotrebu vloditi znatnija
sradstva,
- ako je zakupac - sadadnji korisnik poslovnog
prostora w njihove osposobljavanje za redovitu
upotrabu (investiciono ulaganja) uloic vlastita
sredsiva u iznosu vedem od 30 posto od vrijad-
nosti prostora prije ulaganja.
Poslovni prostori mogu se prodavati samo po trdis-
noj cijani utvrdeno) po provedenom javnem natjedaju.

lznimno nadelnik, cdnosno Opdinsko vijece sukladno
owaj Ddiuci moie odobriti chroénu prodaju peskovnog
prostora najvige uw 12 (dvanaest) jednakih obroka uz
primjenu odredbi stavka 3. i 4. Elanka 22. ove Odluke.

Sredstva ostvarena prodajom poslovnog prostora
mogu s& Koristiti za gradnju i kupnju noweg prostora ik
gradavina, ntkup zamljigta i gradnju nhjskata i uradaja
komunaine infrastruktura.

Clanak 26,

U sludaju prodaje stanova i poslovnih prostora u
wlasnigtvu Opdine najmogrimecima, odnosna zakupeima
koji su u slanove, odnogno paslovni prostor 2a njihewa
normalno koriflenje izvan tekudeg odriavanja ulaFili
viaslita sredsiva, priznat de 88 urmanjenje kupoprodajne
cijene 2a vrijednos! ulaganja.
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Broj 612017,

Visina ulaganja wherdit ée ae= temeljem nalaza
ovladtenog sudekog vjestaka.

Moguinost aobrodnog pladania ked prodaje stano-
va odnosna poslavhih prostora o smisle odredbl ova
Odluke naves! de s& u natjecaju.

Odredbe flanka 7. do 20, ove Odiuke na odgova-
rajuci natin se primjenjuju na raspisivanje naljedaja
za osiale vidove raspolaganja nekreininama,

PRODAJA NEKRETHINA NEPOSREDNOM
POGODBOM

Clanak 27,

MaZelnik/Opginsko vijede mole donijeti odluku o
sklapanju ugevara izravnom pogodbom | prema pro-
eljgnjens| vrijednosti nakretnina:

1. osobi kojoj je dio tog neizgradenog zemljifla
potreban za farmiranje neizgradens gradevne
fastice U skladu s detaljnim planom uredenja,
dka laj dio ne pralazi 50% povréine planirane
gradavna Sastice,

2. osobi kojoj je dio tog zemiljiSta potreban za for-
miranje nelzgradens gradevne Sestice u skladu
& lokaciskom dozvolom il detaljnim planom
uridenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrdine
planirane gradevne destics,

3. osobi koja je na zemlji$iu v svam vasnigtv, bez
gradevinske dozvale ili drugog cdgovarajuéeg
akta nadlednog tijela driavne uprave, izgradila
gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja
ili lokacijiskom dezvolem, a nedostaje jof do 20%
powrding planirane gradevne Seslice, pod uvjetom
da se obvels da e v roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovera ishaditi
gradevinsku dozvaki,

4. osobi kojo) je dlo zemljista potreban 2a formi-
ramnje zgradens gradevne cestice u skladu s
detaljinim planom uredanja,

5, osobi koja je u postupku ozakon|enja nezakaonilo
izgradencg abjekla od nadlednog tiela ishodila
riefenje o izvedenom stanju, zemljista koje &ni
gradevnu Sesticu tog objekta,

6. radi razvrgnuéa suvlasnitke zajednice isplatom
ukolikxo je suviasnitkl dio Dpdine manji od %
dijala,

7. ozabi koja s& nalazi u neprekidnom zekonitom
posjedu nakretnine u viasnigtvu Opéine Bednja
dufe od pet godina | koja redovita podmiruje
dospjele obveze prema Opdéind, protiv koje se ne
vodi postupak radi iseljenja, osim ako je takva
raspolaganje iskljuéeno posebnim proplsom,

8, wslufajevima pradvidenim pasebnim zakanarm,

¥, OSTALI NACINI RASPOLAGANJA
NEKRETHINAMA

Clanak 2.

Opéina mo2e dali u zakup zemljiste U svojem
viasni&twu radi:

1. uredenja i koriflenja zemljisia koje graniti sa
zemljister (nekretninom) u viasnidtvu drege
os0be,

2. wradenja i koriflenja zemljista keo parkiraliinog
proslora,

3. privramancg koriftanja zem||i#ta radi obavijanja
djelatnost,

4, korisitenja remiljiiia za postavy infrastrukturmih

objekata, uredaja | opremes,

5. privremencg koriftenja zemljitta za poljopri-

wradnu ocbradu.

M zermdjiflu kage je predmet zakupa nije dozvoljena
gradnja nitl izvodenie drugih radova za koje je potrebno
ishoditi skt kojim se cdobrava graden)e,

lznimno od odredbe stavka 2. ovog Elanka, na
Zemljiitu koje se daje v zakup mode s8 dozvoliti izvo-
denje gradevinakin radova kojl su nuzni radi privedenja
zemljifta namjenl koja & svrha Fakupa.

Dijalovi wlica, trgova i drugih javnih povrdina mogu
se davali u zakup na cdredenc vrijeme samo ako se
tirme bitne ne naruiava osnovna namjena tih prostora.

Zakup dijelova ulica, trgova | drugih javnib povriina
odraduje 58 posebnom Optinskom odlukom

Clanak 29.

Ukoliko je predmel zakupa dio katastarske Sestice,
troskove iskoltenja te povriing snosi zakupac.

Ukoliko je predmet zakupa zemljifle namijenjona
svrhama navedenim u &lanku 28., stavku 1, todki 1,
2, 3.0 4, poirebno je ponudi prilo2iti grafikl prikaz
uredenja,

Cilanak 30.

Madin farmiranja cijene i vising zakupnine odredani
gu posebnom Cdiukom Koju donosi nagelnik temeljem
ove Odluke.

Clanak 31.

Ugovor o zakupu zeml|i§ta sklapa se na rok do 5
goding, u obliku ovréne laprave.

Ugovorom iz stavka 1. owvog Elanka utvrdit ée sa
pravo Opéine da jednosirans raskine ugovor kada
zakupnik ne koristl zemijidte u sklady sa svrhom za-
kupa te u sludaju potrebe, odnosno Interasa Opdine za
privodenjem zamljista namjeni cdredeno] dokurmeniom
prostornog uredenja prije isteka wremena trajanja
Zakupa, uz obveru rakupnika da sa zemljiste ukloni
swe gradevine i uredaje be zemljiste preda v posjed
Opéine bez prava na naknadu za ulodena sredsiva ili
naknadu &tate.

Clanak 32,
Opéina mode, temakem odluke nadelnika/Opdinskog
vijeca, ramjenjivali nekretnine radi:
1. razvrgnuéa suviasnidke zajednice,

2. stjecanja vlasnittva na gradevinskom zeml|ifiu
ili drugim nekretninama radi privoden)a zemlji-
ita ili postojecih objekala namjeni utvwrdanoj
proatornim planovima,

3. u drugim opravdanim elufajevima.

50



Bro| B/2017. *SLUZBENI VIESNIK VARAZDINSKE 2UPANIIE« 187

Clanak 33,

Ma zemipiiu u viasnistvu Dpéine mogu se ugovorom
asnivali prava sluZnosti u korist vieenika poviasne
naekratnine, nositelja prava gradenja na njoj il u korist
odredene osobe,

0 osnivanju slunosti na nekretninama u viasniStvu
Opéine, odiutuje natelnik uz uvijete:

1, ako je to nudno za odgovarajuce koriftenje
poviasne nekretnine,

2. ako se time bilno ne ograniGava koridtenjs
nekratnine u viasniftvu Optine - posiufne ne-
kretnine,

3. ako se Opéini isplati akiom o zasnivanju sluZ-
nosti utwrdena naknada,
MNaknada za zasnivanje stvarne sluZnosti utvrduje
s¢ odiukom o Zasnivanju.

Keda se slufnost zasmiva radi postavijanja ko-
munalnib uredaja i instalacija od interesa za Opéinu,
natelnik mode donljeti odiuku da se sluinast zasniva
bez naknade, O zasnivanju slufZnosti natelnik | prad-
lagatelj zakljuuju wgover kojim ureduju medusobna
prava | obveze,

Clanak 34,

Ma nekretninl u viasnidva Opdine mode s osnovati
pravo gradenja u korist druge osobe.

Pravo gradenja osniva se ugovoram [zmedu Opdine
kao viasnika nekrelnine i nositelja prava gradenja.
Pravo gradenja zasniva se na rok dudi od 10 godina.
Iznos naknade za pravo gradenja ulvrduje se sukladno

procjani vrijednosti oviagtenog sudskog wjedtaka ili
procjenitelja, prema posebnim zakonskim propisima.

Pravo gradenja mole se iznimno osnovali bez
naknade ako se osniva u korist irgovatkih drugtava
i ustanava u viasnifivu te djglomitnom ili vedinskom
viasnisivu Dpéine.

Clanak 35,

Zasnivanje zalafrnog prava (hipoteke) na nekrelni-
nama u vlasnidivu Opdine moke se dozvolit iznimno
ako je lo U izravnom inleresu za ostvarivanje funkcije
Opdine,

Pad inleresom Optine u smislu stavka 1. oveg
clanka smalra $e i inleres rgovadkin druflava, usta-
nova i drugih subjekata u viasnitvu ili vedinskom
viasnigtvu Opdine,

0 zasnivanju zaloinog prava odluduje natelnik!
Opéinska vijede,

V. PRIJELAZME | ZAVRENE ODREDBE

Cianak 36.

Owva Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave v »5luZbenom vjasniku Varatdinske fupamijaa.

KLASA: 021-05M17-50/01
URBROJ: 2186/013-03/01-17-7
Bednja, 15. veljaie 2017,

Predsjednik Opéinsko vijeda
Ivan Brezni, v.r.
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Prilog 7. Javni natjecaj za zakup poslovnih prostora prikuplianjem pisanih ponuda

TRAKOSCAN
Turisticka zajednica Trakpséan-Opcéina Bednja
.. Trg Svete Manije 26 ® Hr-42253 Bednja
Mb: 2714841 ® Oib: 35438336377 ® HR2823600001102623698
Mob: 091/1771-642 ® Tel: 042 796 309
E-mail: martina. bacic@bednya.fir ® Web: http://info.bednja.hr

OPCINA BEDNIJA
Bednja, 17. lipnja 2020.

Temeljem ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (,Narodne
novine® br.125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 10. Statuta Turisticke zajednice Trako$¢an-
Op¢ina Bednja (.Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®, broj 16/10), predsjednik Turisticke
zajednice dana 17. lipnja 2020. godine raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnih prostora
prikupljanjem pisanih ponuda

Raspisuje se Javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnih prostora, prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenim omotnicama, prema tabulamom prikazu kako slijedi:

Redni | Mjesto/ k.&.br/k.o. | PovrSina Opis Namjena/djelatnost Pocetna
broj um? mjeseéna
zakupnina
13 Trako$¢an 10m? Drvena kudica | Djelatnosti tradicijskih 200,00 kn
8583, k.o. TrakoSéan br.1 zanata
2. Trako$¢an 10m? Drvena kucica | Djelatnosti tradicijskih 200,00 kn
8583, k.0. Trako$c¢an br.2 zanata

Navedeni poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natje¢aja u videnom stanju, iskljucivo
za obavijanje istaknute ili srodne djelatnosti.

Zabranjeno je davanje poslovnih prostora u podzakup, vrditi vanjske ili unutarnje zahvate i
rekonstrukcije kao i wrSiti prenamjenu ili promjenu djelatnosti, bez izriCite suglasnosti
zakupodavca.

Ugovor o zakupu zaklju€uje se na odredeno vrijeme od godinu dana.
.
Visina zakupnine obraunava se mjesecno, a pla¢anje zakupnine se vrSi do petnaestog u

mjesecu za svaki tekuéi mjesec. Za svaku zakasnjelu uplatu obraéunava se i placa zakonska
zatezna kamata.
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Razgledavanje poslovnog prostora moguce je prema prethodnom dogovoru s TZ Trakos¢an-
Op¢ina Bednja (mob. 091/1771-642)

Troskove lekuéeg odrzavanja zakuplienog poslovnog prostora snosi zakupnik. Ulaganja
zakupnika u poslovni prostor vrie se isklju¢ivo uz prethodni, obrazioZeni, pisani zahtjev
zakupnika, a u skladu s izdanim odobrenjem zakupodavca.

V.

Pravo podnosenja pisane ponude imaju drzavijani Republike Hrvatske, obrtnici i sve pravne
osobe registrirane u Republici Hrvatskoj.

\'A

Ponude koje se nece uzeti u razmatranje:

-fizitke | pravne osobe koje su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima sluZzbenu
evidenciju vodi Ministarstvo financija- Porezna uprava,

-podnositelj nad kojim je otvoren steéajni postupak ili postupak likvidacije,
-podnositelja koji ima dug prema Turistitkoj zajednici Trako§¢an- Opcina Bednja po
bilo kojoj osnovi,

-pravna ili fizicka osoba koja je osnivaé, viasnik ili odgovorna osoba, koja je bila
zakupnik poslovnog prostora u viasnistvu TZ Trako$¢an- Opéina Bednja, a nije
podmirila sve ugovorne obveze,

- fizitke i pravne osobe koje prijave nisu dostavile u roku, odnosno nisu potpune ili ne
ispunjavaju uvjete iz javnog natjeaja.

VI

Pisane ponude na ovaj natjecaj podnose se u zatvorenoj omotnici s naznakom:

“Javni natjec¢aj za zakup poslovnog prostora- ne otvarati“, na adresu: Turisticka

zajednica Trakos¢an- Opéina Bednja, Trg svete Marije 26, 42253 Bednja, preporu¢eno

posiljkom ili osobno.

Rok za podnosenje pisanih ponuda je 01.srpnja 2020. godine do 10:00 sati.

Vil

Pisana ponuda obvezno sadrZi:

1.

@ N

ooa

ime i prezime ponuditelja, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivalista, OIB, broj
telefona radi kontakta,

oznaku poslovnog prostora za koji se ponuditel] natjece | opis djelatnost koju ¢e
obawijati,

ponudeni iznos mjesecne zakupnine najmanje u visini mjesecne zakupnine oglasene u
javnom natjeéaju,

dokaz o drzavijanstvu (preslika osobne iskaznice za fizitke osobe),

izvornik ili preslika registracije pravne osobe u Republici Hrvatskoj,

izvornik i ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja $to je izdala
nadlezna porezna uprava Ministarstva financija, ne stariju od 30 dana.

Potvrdu TZ Trako$¢an- Opéina Bednja o nepostojanju duga
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Vil

Otvaranje ponuda ¢e biti odrzano u prostorijama zgrade Op¢ine Bednja, Trg svete Marije 26,
dana 01.srpnja 2020. godine u 14:00 sati. Natjecaj provodi Povjerenstvo za davanje u zakup
poslovnog prostora. Povjerenstvo utvrduje koliko je pisanih ponuda zaprimljeno. O tijeku
sjednice vodi se zapisnik kojeg po okonéanju sjednice potpisuju nazoéni ¢lanovi komisije.

Zakasnjele i nepotpune ponude Povjerenstvo nece uzeti u razmatranje ve¢ ¢e odmah u
zapisniku utvrditi njihovu nevaljanost i predloziti donogenje odluke o njihovom odbacivanju.

Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta ovog natjecaja sadri i najvisi
ponudeni iznos mjeseéne zakupnine.

Ako dva ili viSe natjecatelja ponude za isli prostor, isti iznos mjeseéne zakupnine, a ispunjavaju
uvjete ovog natje¢aja, Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnog prostora, pozvat ¢e te
natjecatelije da u roku od 24 sata ponude pisanim putem u zatvorenoj omotnici novi iznos
mjeseéne zakupnine.

IX.
Po okonéanju postupka natjecaja, zapisnik o provedenom natje€aju s prijedlogom ponude za
koju smatra da je potrebno prihvatiti, Povjerenstvo dostavija Predsjedniku Turisticke zajednice

Trako$can- Opéina Bednja radi donosenja odluke o prihvacanju ponude i sklapanja ugovora o
zakupu.

Predsjednik Turistitke zajednice Trako$¢an- Opéina Bednja, odluku donosi u roku od osam
dana od primitka prijedloga Povjerenstva.

Zakupniku ¢e se predati u posjed poslovni prostor na dan sklapanja ugovora o zakupu.
X.

Ugovor o zakupu prestaje na nadin propisan u ugovoru o zakupu i u sluéaju da zakupnik ne
izvrava obveze koje se odnose na tekuce, investicijsko odrzavanje i u sluaju prodaje
nekretnine na kojoj se nalazi poslovni prostor.

Xl.
Predsjednik TuristiCke zajednice zadrZzava pravo ne odabrati najpovoljnijeg ponuditelja i ponistiti

natjetaj bez obveze da natjecateljima obrazloZi razlog ponistenja natjecaja prije sklapanja
ugovora.
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Prilog 8. ZakljuCak revizorskog tijela o uCinkovitosti upravljanja i raspolaganja imovinom
opcine Bednja

33

Broj 1012016.

SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJ

[!‘

OPCINA BEDNJA
AKTI OPCINSKOG VIJECA

1.
Temeljem élanka 30. Statuta Opéine Bednja (»Shuz-

o obavljenc) reviziji uéinkovitost upravljanja i raspo-

beni vjesnik Varazdinske Fupanije«, broj 70/13),
Opéinsko vijece Opcine Bednja na svojoy 23. sjednici
odriano) 9. oujka 2016. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o pribvacanju Izvjeica Driavnog ureda
za reviziju, Podruéni ured Varazdin, o obavljenoj
reviziji uéinkovitosti upravljanja i razpolaganja
nekretninama Jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave na podruéju

Varaidinske fupanije

Clanak 1.
Opéinzko vijece Opéine Bednja prihvaca Injeice
Drixnog ureda za reviziju, Podruéni ured Varaidin,

laganja nekretminama Jedinice lokalne 1 podruéne
(regionalne) samouprave na podruéju Varazdinske
fupanije, za podruéje Opéine Bedma.

Clanak 2.
Orvay Zakljuéak stupa na snagu danom donoienja
1 bit ce objavljen u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske
Fupanije«.

KLASA: 021-05/16-50/01
URBROJ: 2186/013-03/01-16-3
bednja, 9. oZujka 2016

Predsjednik Opéinskog vijeca

Ivan Brezni, v.r.
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(jednako tako dostupan na linku: http://arhiva.vzz.hr/images/stories/prostorni-plan/BEDNJA/2-ID-

PPUO-Bednja-05-2017/K1_KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA ID2.pdf)

Prilog 9. Prostorni plan uredenja opcine Bednja
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